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TITULO I: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

{' CAPITULO PRIMERO: NATURALEZA Y CAMPO DE APLICACION DE LAS
o SUBSIDIARIAS.

Articuleo 1.—- Naturaleza de las Normas

1. Las presentes Normas son el documento gue reglira

la Ordenacidén del Territorio Municipal conforme a
| lo previsto en el Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por
Real Decreto 1/1992 de veintiselis de Junio.

2. De acuerdoe con lo dispuesto en el Articulo 97 del
Reglamento de Planeamiento, las Normas estéan
constituidas por los siguientes documentos:
i Memoria Informativa, Planos de Informaciodn,
Memoria Justificativa, Planos de Ordenacidén v
Normas Urbanisticas.

§ Articulo 2.- Ambito Territorial de Aplicacién

- El &ambito de aplicacién de las Normas .es ‘el
territorio gue comprende el término municipal.

= 1. Las Normas, conforme a la Ley del Sueleo, son
| publicas, ejecutivas vy obligatorias.

2. La publicidad de las Normas apareja el derecho de
i cualquier ciudadano a consultar su documentacioén
en ejemplar debidamente autenticado que, a tal
efecto, estard a disposicién del publico en el
Ayuntamiento.

3. La ejecutividad de las Normas implica la
IS - ! A4 declaracién de utilidad publica de las obras en él
I + comprendidas y de la necesidad de ocupacién de los
L "™ terrenos afectos a las mismas, en especial en lo
que se refiere a las que integran la

f{' ndel i nfraestructura del territorio ordenado.

La obligatoriedad de las Normas implica que los
particulares, al igual que la Administracioén,
gueden obligades al cumplimiento de las
determinaciones de las Normas, de Torma due
cualquier actuacién, sea publica o privada, debe
acomodarse a las mismas, de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 134 del Texto Refundido
de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana.
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5. Asimismo, la obligatoriedad comporta el ejercicio
del derecho de propiedad o de cuslquier otro
derecho de interés legitimo existente sobye el
suelo afectado.

Articulo 4.- Vigencia :

& - Las Normas tienen wvigencia indefinida, sin
per juicio de su eventual modificacién o revisién.

Articule 5.- Modificacién de las Normas

- 1. La modificacion de cualguiera de los elementos de
las Normas se ajustara a lo previsto en la Ley del
i Suelo y cuanto adicionalmente 1le fuese de
U aplicacidén de lo establecido en estas Normas.

0 2. La modificacidén de las Normas deberid tener, en
todo caso, el grado de definicién que corresponde
a esta figura de planeamiento. Cualguiera que sea
= la magnitud y trascendencia de la modificacién, su
documentacion debera contener un estudio de 1la
incidencia de la modificacion sobre las
previsiones contenidas en las presentes Normas
Subsidiarias, asi como sobre la posibilidad de
[ & aceptar la modificacién sin necesidad de proceder
a una revisioén total de las mismas.

. Articulo 6.- Revisidn de las Normas
|
- 1. Las Normas deberan ser revisadas cuando se den
alguna de las circunstancias sefnaladas a
' continuacidén en este articulo:
a) A los dieciséis afios de su Aprobacién
' Definitiva.
|
L i -
b) A la aprobacién de wun Plan Director
- ”Trjﬁxvﬂﬂf“““iﬁﬁ1HU§ Territorial de Coordinacién gque afecte a su
( JUNLA : *NTE, territorio, con objetoc de proceder a la
- ool - necesaria adaptacidén del mismo.
- b del " . : .. .
| Lafion s ar ©) S1 las divergencias entre las hipétesis
& Te basicas de las Normas y la evolucién real
da aconsejan adoptar nuevos criterios relativos
r se: a la conformacién del modelo territorial.
g —_—
. - ;
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d) Cuando se precisen modificaciones en las
determinaciones de las Normas, cuya
incidencia sobre la estructura general del
mismo imposibiliten una modificacién
aislada.
L]
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TITULO TII: DESARROLLO Y EJECUCTON

DE _LAS NORMAS




TITULO II: DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7.- Organos actuantes

#

Articulo 8.«

Normas
correspondera al
Avuntamiento, sin perjuicio de la participacién de
los particulares establecida en la Ley y en las

ejecucioén de las

Planeamiento

El desarrecllo ¥
subsidiarias de

presentes Normas, asi como a las Administraciones
Central y Autondémica, dentro de sus respectivas
atribucicnes en el desarrelleo de infraestructuras,
servicios ¥ equipamientos.

Instrumentos de actuacidén urbanistica

CAPITULO SEGUNDO:

Articulo 9.- Definicidén ¥y clases

Para la realizacidén de las Normas Subsidiarias con
arreglo a lo establecido en la legislacidn
urbanistica, se procede mediante los siguientes
tipos de instrumentos:

1.

T ITRA
a) Instrumentos de ordenacidn. T i
b) Instrumentos de gestidn.
c) Instrumentos de ejecucidn. 8
INSTRUMENTOS DE ORDENACION Eil }f"ﬂ
1
Heakt, E«’Ia ; m

Se denominan instrumentos de ordenagfgﬁﬁaQUaﬂ’os
cuya finalidad es desarrollar o complemgﬁﬁafgﬂas
determinaciones de los planes jerarquilcamente
superiores. \/]

El desarrolle y complementoc de las Normas se
instrumentaréd en especial mediante las siguientes
figuras de planeamiento:

a) Planes Parciales de Ordenacién en suelo apto
para la urbanizacidn.

b) Planes Especiales, que podran ser de Reforma
Interior para la ordenacién detallada en el
suelo urbano, o con otras finalidades
especificas en cualquier clase de suelo.
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articuleo 10.-

|
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i

A

c) Estudios de Detalle como complement

d) Normas Especiales de Proteceg
cualquier c¢lase de suelo para ~
previstos en el articulo 78.3 de RPU.

e) Ordenanzas Especiales, para la regulacién de
aspectos complementarios del planeamiento,
bien por remisién expresa del Plan General."
bien porque resulte conveniente para su
mejor desarrocllo o aclaracién.

f) Catdlogo de Rienes Protegidos.

FPlanes Parciales

Los Planes Parciales que desarrollen los suelos
aptos para la urbanizacidén contendran, como minimo
los siguientes documentos:

Memoria explicativa del Plan y comprensiva de
estudios especificos Justificativos de las
determinaciones de ordenacidn adoptadas.

Planos de informacidén, incluido el catastral.

Plancs de ordenacion a escala como minime 1:2.000,
entre los gue estaran, como minime los siguientes:

a) Plano de calificacidén del suelo, segldn la
asignacioén de usos pormenorizados y la

A divisidn de aquéel en zonas.

b)) Plano de delimitacién del suelo destinado a

_ viales de circulacidén rodada y peatonal y a

'"%: plazas.

"15 Plano de sefialamiento del suelo destinado a
parques, Jjardines y zonas deportivas y de
recrec y expansion de caracter piublico.

ismod) Plano de fijacidén del suelo reservado para

orio, centros culturales y docentes, templos,

centros asistenciales y sanitarios y otros

servicios de interés social; con expresidn,

en cada caso, de su caracter publico vy
privado.

. Planos de proyectos, referidos a la red viaria e
infraestructuras basicas del sector.



5. Estucdio econdmico-financiero, en el que
evaluacidén econdémica de la implantaciodd
servicios vy de la ejecucidn de las
urbanizacioén

con especificacién detallada de lag
previstas de comienzo Yy terminacién. de la
Urbanizacién vy edificacién.

7. Ordenanzas reguladoras de usos y edificacién.

Articulo 11.- Planes Especiales

- Los Planes Especiales desarrellaran las
determinaciones que le son propias al nivel de
detalle exigido en la Ley para el Planeamiento
Parcial vy con el contenido minimo, tanto en
documentacion escrita como gréafica, establecidec en
el Reglamento de Planeamiento segin el tipo Vv
finalidad del Plan. Especificamente no se propone
ningin P.E. en las presentes NN.SS.PP. No obstante
podran rvealizarse segun lo especificade en el
articulo 9 de las presentes normas.

Articulo 12.- Estudios de Detalle

- Los Estudies de Detalle a los gque se hace
referencia en el Articulo nueve, deberan incluilr
como minimo los sigulientes documentos:

__a) Cuando su objeto sea uUnicamente senalar
VAR glineaciones Yy rasantes contendran una
NTE, Memoria explicativa y los Planos a escala
2 pertinente para gque las alineaciones vy
4Mdarasantes queden perfeqﬁgmentg determinadas
scobar 3 escala gque nunca sera inferior a 1:500.

. en |a

b) Cuando su objeto se refiere a la ordenacidn
de volumenes contendran una Memoria
explicativa 0% Justificativa de la

conformidad con el Plan General y Planos, a

escala nunca inferior a 1:500, en gque quede

detalladamente reflejada la ordenacidn
propuesta de volumenes.

aisme

Ft..':..'"

Articulo 13.-/MNormas Especiales de Protecciodn

- Al amparo de lo previsto en el articulo 78.3 del
RPU, cuando el cumplimiento de los objetivos
generales de las Normas en materia de conservacion
y mejora de los edificios o conjuntos urbanos y de



elementos o espacios naturales, no reduieral; E
redaccidén de Planes Especiales o, en oty &S
como complemento de éstos y de las present
Urbanisticas, podréan dictarse Normas Especi=
Proteccidn, dirigidas a desarrollar o compleg
regulacién particularizada de los usos y &

obras admisibles y de los requisitos espeg
tramitacidn de licencias. Estas Normas,
incorporarén, en su caso, los catialogos de los
edificios o elementos afectados. j !

Articulo 14 .- Ordenanzas Especiales

A los efectos de estas Normas, se consideran
Ordenanzas Especiales todas agquellas disposiciones
de caracter general 04 competencia ordinaria
municipal que regulen aspectos determinades
relacionade con la aplicacién del planeamiento
urbanistico y usos de suelo, las actividades, las
obras y los edificios, tanto las que se dicten en
cumplimiento de lo dispuesto en estas Normas, come
complemento de laz mismas como las que apruebe el
Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias
que la legislacién le otorga.

Articulo 15.- Adecuacidén a las Normas Subsidiarias de Planeamiento

Articulo 16.-

Los Planes Parciales, los Planes Especiales y los
EFstudios de Detalles que se redacten no podréan
modificar las previsiones de las presentes Normas
subsidiarias. En especial, no podran introducir
alteraciones que supongan mayor edificabilidad,
mayor aprovechamiento privado del suelo o merma de
los espacios de reserva para los sistemas generales
o locales.

Precisidén de limites

- Los limites de los ambitos de actuaciodén previstos

en las Normas subsidiarias podran ser objeto de
precisién en los respectivos Iinstrumentos de
Bdsarrollo con objeto de ajustarlos, en su caso a
=) alineaciones o lineas de edificacidn
existentes; a las caracteristicas topograficas del
terreno; a los limites de la propiedad de los
ﬁ% ios afectados.

en Is



CAPITULO TERCERO: INSTRUMENTOS DE GESTION

Articulo 17 .- De . imitacidén de Unidades de E jecucién

1.

La Unidad de Ejecucidn en suelo urlanc e
ambito espacial delimitado en esta clase de suelo,
para la realizacién, mediante los correspondientes
Planes Especiales, de operaciones de reforma
interior, saneamliento - U otras de analoga
importancia, © bien para la ejecucidén de las
presentes Normas Subsidiarias en los casos en que
asl se establezca expresamente en los mismos.

Fl Sector es la Unidad de Ejecucidn en suelo apto
para la urbanizacidén gue se desarrollara por el
correspondiente Plan Parcial.

En ejecucidén de las presentes Normas y conforme a
sus determinaciones en el suelo urbano se
delimitaran unidades de ejecucién gue incluiran
una superficie de terrenos gque permitan el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesiodn,
equidistribucioén y urbanizacién de la totalidad de
la superficie.

El ayuntamiento podra exigir que la delimitacidn
de la unidad de ejecucidén y la fijacion del
sistema de actuacién sea simultaneo a la de
cualquier planeamiento parcial o especial u
ordenacién de detalle que desarrolle las Normas
Subsidiarias.

Articulo 18.— Definicién y clases

- Se denominan instrumentos de gestidén ‘aguellos cuya-

finalidad es el repartec eguitative de los
beneficios Yy cargas derivados de la ordenacidn
urbanistica.

Los instrumentos de gestidén pueden ser:

a) De gestién integrada.

b) De gestidén simple.

Articulo 19.- Instrumentos de gestién integrada

- Se consideran instrumentos de gestion integrada, a
los efectos previstos en las presentes Normas .,
aquéllos que forman parte de alguno de los sistemas
de actuacidén definidos por la legislacidn urbanistica
aplicable: Compensacién, Cooperaclon y Exproplacidn.
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Articulo 20.- Sistema de Compensacidn

El sistema de compensacidén tiene por objéx
gestion y ejecucidén de la urbanizar~isn de la
de Ejecucién por los mismos propietarios de
comprendidos en su perimetro, con solidaridad de
beneficios y cargas. A tal fin, estos propietarios
aportan los terrenos de cesidn obligatoria, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 50 3 del
RGU, realizan a su costa la totalidad de las obras
de wurbanizacién y se constituyen en Junta de
Compensacioén repartiendo todas las cargas v
beneficios gue pueda reportar la actuacidén.

Articulo 21.- Sistema de Cooperacidn

1.

En el sistema de cooperacién los propietarios del
suelo comprendido en la Unidad de ejecucidn
aportan el suelo de cesién obligatoria y el
Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacién.

La totalidad de los costes de urbanizacidén serad a
cargo de los propietarios afectados y se exigira
por el Ayuntamiento en la forma y plazos sefalados
por las Leyes, sus Reglamentos vy, en lo que
resulte de aplicacién, por lo sefnalado en las
presentes Normas. P

La aplicacion del sistema de cooperacion exige la
reparcelacidn de los terrenocs compréndidos en la
unidad de ejecucién, salvo que ésta sea
innecesaria de conformidad con lo previsto en el
articulo 73 del RGU. g

articulo 22.- Sistemas de Expropiacidn

N

di

—
En el sistema de expropilacidn, la Administracidn
actuante adquiere el suelo y otros bienes

comprendidos dentro de una unidad de ejecucidn

1A previamente delimitada y eJjecuta en ellas las

HTE,

actuaciones urbanisticas correspondientes conforme
al planeamiento, pudiendo el Ayuntamiento promover
modalidades asociativas con otras Administraciones

‘ndel publicas o particulares.
phaf
28 F1 sistema de expropiacién se regiréd por lo

§f fatseani

[

dispuesto en la legislacidén urbanistica, y cuando
resulte de aplicacidén de las presentes Normas.




‘_ Articulo 23.- Instrumentos de Gestidn Simple

B JUNTA DE T TRRCN instrumentos de gestién simple los sigui
L—Cvf - JTE, a) Los proyectos de reparcelacidn en cualsuiers
e i de las formas previstas en el Titulo III del
| = %1 del RGU.
oY obar
d ‘ : on la b) Los provectos de expropiacién, sin previa
o $Eiic, delimitacidén de la unidad de ejecucion.
: : _'_:“"-‘_-'-'==E;1
- fnan c) Actuaciones asistematicas en suelo Urbano, :
. & o como fesultado del establecimiento de
L - . Convenlios Urbanisticos entre el Avuntamiento

K y los particulares.

L Fdo.: Miguel Madera,
Articuliuﬁ ?
- K Vil /) =
S A1, La reparcelacién tiene por objeto distribuir ?
- //I Jjustamente los beneficios y cargas ' -de-._la___ ;
ordenacién urbanistica, regularizar las fincas
’ adaptandolas a las exigencias del planeamiento vy
/ situar sobre parcelas determinadas en zonas aptas
para la edificacion al aprovechamiento establecido
{" por el Plan, en especial, el gque corresponda al
L Ayuntamiento conforme al propio Plan.

Reparcelacidn

2. Consiste la reparcelacion en la agrupacidén o

integracion de las fincas comprendidas en una

- unidad de ejecucidn para su nueva divisién

ajustada al Plan, con adjudicacidn de las parcelas

resultantes a los propietarios de las primitivas,

en proporcién a sus respectivos derechos, y al
Ayuntamiento en la parte que le correspeonde.

3. No serd necesaria la reparcelacidn, en los casos
previstos por el articule 73 del RGU y asi se
declare por el Ayuntamiento en la forma y con los
efectos previstos por el articulo 188 del propio

o RGU. Se entenderada en todo caso gque la distribucidn
de los beneficios y cargas resultantes debera
cumplir con las condiciones sefaladas para la
unidad de ejecucién delimitada. No se rvegueriré
tal declaracién en el caso de los apartados b) v
c) del citado articulo 73 del mismo texto.

- 4. E1l procedimiento de las reparcelaciones sera el
sefalado por la legislacién urbanistica aplicable
y las presentes Normas, en lo que le sean de

— aplicacion.
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5. Los proyectos de reparcelacidon contendisa
determinaciones y documentacién establecidoa\&j
articulo 82, 83 y 84 del RGU, con planos a &=
minima 1:1.000. Se Justificarda, en todo c3 T,/
coherencia de todas las parcelas resultante
la ordenacién del Plan que se ‘ejecute,

describiran las fincas aportadas y las pé as
resultantes con expresion de sU destino
3 urbanistico. .
Articulo 25.- Expropiacién

1. La expropiacioén, como instrumento de gestidn
simple, tiene por objetoc la ejecucién de las
determinaciones previstas en Normas Subsidiarias,
o Planes que las desarrollen, sin perjuicio de su
aplicacién por el incumplimiento de la funcidén
social de la propiedad, por inobservancia de los
plazos establecides para la urbanizacion de los
terrenos y su edificacién, o en general, de los
dgberes basicos establecidos en estas Normas,
cuando no se opte por la aplicacidn del régimen de
venta forzosa o, en los supuestos de parcelacién
ilegal en suelo urbanizable nc programado o no
uspbanizable, en cuyo caso se deducira del
j?stiprecio el importe de la multa gue se imponga.
! ]

2. Tambieén tiene por objeto la ejecucidén en suelo
urbano de los sistemas generales, asi como las

1987 dotaciones locales que no estan incluidas en

nidades de ejecucidn, la obtencidén anticipada del
suelo a sistemas generales en suelo urbanizable,
la constitucidén o ampliacidén del Patrimonio
Publico del suelo para obtencién de terrenos
destinados a wviviendas publicas y otros usos de
interés social, asi comoc a los demas supuestos que
la Ley prevea.

El coste de las expropiaciones - podra ser
repercutido sobre los propietarios gque resulten
especialmente beneficiados oor la actuacidn
urbanistica mediante contribuciones especiales.

CAPITULO CUARTO: INSTRUMENTOS DE EJECUCION

articulo 26.- Clases de Proyectos

- LLa ejecucidén material de las determinaciones de las
Normas subsidiarias y de sus instrumentos de
desarrollo se realizara mediante proyectos
técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen
en algunas de las siguientes clases:



a) De urbanizacidn.

b) De parcelacidn.

c) De edificacidn.

d) De otras actuaciones urbanisticas.

e) De actividades e instalaciones.

Articulo 27 .- Condiciones Generales de los Provectos Técnicos

1. A efectos del ejercicio de la competencia
municipal sobre intervencion de las actuaciones
publicas o privadas sobre el suelo, se entiende
por proyvecto técnico aquel que define de modo
completo las obras o instalaciones a realizar con
el contenido y detalle gue regquiera su objeto, de
forma que lo provectado pueda ser directamente
ejecutado mediante la correcta interpretacidn y
aplicacidn de sus especificaciones.

2. Los proyectos técnicos necesarios para cbtencion
de licencias de obras e instalaciones deberan
venir suscritos DOY técniceo o tecnicos
competentes, en relacidn con el objeto v
caracteristicas de lo proyectado, y wvisadoes por
sus respectivos colegios profesionales cuando este
requisito sea exigible conforme a la legislacion
en vigor.

3. Cada prcocyecte, una vez aprobado ¥y concedida la
correspondiente licencia, quedarad incorporado a
ésta comc condicidn material de la misma. En
consecuencia, deberada someterse a autorizacidn
municipal previa toda alteracidén durante el curso
de las obras de proyecto objeto de la licencia,
salvo las meras especificaciones constructivas o
desarrollos interpretativos del mismo 4que no
estuvieran contenidos en el proyecto aprobade o
fijados en las condiciones particulares de la
licencia.

4. Presentada una solicitud de licencia de obras o

rmef ATVJRAL permiso de inicio de obras subsiguientes, los

- =pesibles reparos técnicos o de otra_clase al
i 4 susciten los proyectos y la restante'documentacion
' Y ,,que se entiendan subsanables, deberan ser
"@?ﬁunicados al interesado de forma conjunta ¥y en:
4N

s6lo acto.

P o

$B5iu




—

3 5

-

|

—

Articulo 28.- Proyecto de urbanizacién

1.

Articule 29.- C

Los proyectos de urbanizacidn tienen por ¢
definicidén técnice precisa para la realil
las obras de acondicionamiente urbanisti
suelo, en ejecucidén de lo determinado
planeamiento urbanistico.

Son proyectos generales de urbanizacion los que
tienen por objeto el acondicionamiento, en una o©
varias fases, de un sector, unidad de ejecuciédn,
asi como cualquier otra operacién urbanizadora
integrada que comprenda las obras sefaladas en el
apartado anterior.

Los raestantes proyectos de Uurbanizacidén se
consideraran proyectos parciales © proyectos de
obras ordinarias, segun lo previsto en el articulo
67 .3 del RPU vy se deneominaran peor su objete u
objetos especificos.

ondicicones v Nermas de Urbanizacion

Se refieren a las condiciones minimas gue han de
rYeunir los servicios de acceso rodado,
abastecimiento de agua, saneamiento, Sembadistro de
energia eléctrica, alumbrado pﬂblico,ijardiheria %
otros servicios que puedan existir | (vertederocs,
teléfonos, etc.). | v e

Articulo 30.- Condiciones de los servicios de accesg rodado y
pavimentacién de calles

T Bl tipo de pavimentacidn vy firme, rigide o
flexible, serd el adecuado al tipo de transito
(velocidad y tonelaje). e

2. En los cascos con caracter historico-artistico se
emplearan sdélo los pavimentos tradicionales
(enlosados, empedrados, etc.)

3. Las dimensiones minimas de las vias de accesos en
los ensanches o poligonos de nueva construccidn
seran los siguientes: calzada minima de 6,00 m. en
las zonas residenciales y de 7,20 m. en las
industriales.

4. Las aceras minimas pavimentadas a cada lado de las
calzadas seran de 1,00 m.

5. Si se disponen aparcamientos laterales a las

calzadas, el ancho minimo serda de 1,80 m. en los
aparcamientos en linea y de 4,50 m. en los
aparcamientos en bateria.
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Articulo 21.- Condiciones de los servicios de evacuacion

6.

El radio minimo del trazado
circunstancia sera de 12,00 m.

aen

residuales

(.Y

W

&

Se exigirid una red de alcantarillado umnitario o
separativo en funcidén de las caracteristicas del
terreno v de la ordenacion.

£1 caudal a tener en cuenta para el calculo del
saneamiento serd el mismo gque el de la dotacidn de
agua, ademés del previsto para riego ¥y otros usos.

Las aguas residuales verteran a colectores de uso
piblice para su posterior tratamiento en las
depuradoras municipales.

a las redes
aquellas
hasta un

Sera obligatoria la acometida
generales de saneamiento de todas
edificaciones distantes de las mismas
maximo de 100 m.

En
sépticas

general, no se admitira =1 uso de fosas
salvo en los casos definidos en el
Articulo 1346 para Suelo Urbanizable y en =2l
Articulo 16 para Suelo No Urbanizable (Texto
refundido de la Ley del Suelo).

Los provectos de redes cumpliran las siguientes

EYMADURERNdiIciones minimas:

fil

Articulo

—y pppm

} g

Velocidad del agua a seccidn llena:
m/sg.

0,5 a 3

- Pozos de registro wvisitables en cambios de
direccidn ¥ rasante. En alineaciones rectas
no estaran separados méas de 50 m.

- Todas las conduccicnes seran subterréaneas v
seguirdn el trazadoe de la red wviaria vy
espacios libres de uso publico.

Condiciones de suministro de energia eléctrica

Para el calculo de las redes de baja tensidén se
tendra en cuenta el Reglamento Electrotécnice de
Baja Tensién vigente, con las dotaciones minimas
fijadas en la Instruccién MIBT 010 segln el grado
de electrificacién de las viviendas.

- Céamaras de descarga automatica en cabeceras.—-_




2. Las redes de distribucién de energia e%
serén subterraneas.

3. Los cenilros de transformacidn se emplazard
terrenos de propiedad privada y su asrectc
exterior armonizara con el caracter v edificacién
de la zona en gue se enclave sin inwvadir terrenos
de uso publico.

Articulo 33.- Cgndiciones de la red
AT EESHe. 385, 0
CL ' 15E, Cumpliran lo establecido en el Reglamento
= Electrotécnico vigente.

5 2'£§as redes seran subterraneas.
¢ ; gn la
g&. 3. El nivel de iluminacién de las vias se fijara de
acuerdo con la importancia de su trafico. A estos
P efectos, la iluminacidén minima (a 1,50 m. del

- pavimento ) sera:
l

} - En vias principales ....... 19 lux

(,& - En vias secundarias ....... 5 lux
\ f -
Fdo.: Migm_fviadcra;.];}onm
Articiilo 34 .- Condiciones de jardineria Frema

/ El tratamiento de los espacios libres dependerd de su
! caracter publico o privado o de su fTuncién, siende
obligada la plantacién de arboles de sombra a lo
largo de las vias principales, estacionamientos en
superficie, senderos peatonales y plazas publicas.

adrticule 35.—- Condiciones del tratamiento de los residuos sdlidos

- para el calculo de su volumen se tomara como
promedio aproximado la cantidad de 0,500 Kg. por
habitante y dia, equivalente a un volumen de un
Iitro.

Aarticulo 36.—- Provectos de edificacidn

- Los proyectos de edificacidén son todos aguellos
relativos a las obras gue pueden efectuarse con
relacidén a la edificacion en general ¥y pueden ser:

a) Proyectos de obras en los edificios.

b) Proyecto de obras de demolicién.

c) Proyecto de obras de nueva edificacion.



articulo 37 .- Provectos de obras en los edificios

- Son aquellas que se efectlan en el interior
edificio o en sus fachadas exteriores, ain
la posicidn de los planos de fachada y cubiefta g
definen el volumen de la edificacidén, excepto la
salvedad indicada para obras de reestructuraciodn.
Segun afecten al conjunto del edificio, o a algunec
de los locales que lo integran, tienen carécter
total o parcial. T

[UMTA DE &v

Articulo 38.— Proyecto de demolicién

- Segln supongan © no la total desaparicidén de lo
edificado, se consideraran: '

a) Demolicién total

b) Demeolicidn parcisl ElL

Articulo 39.- Proyecto de obras de Nueva Edificacidn

- Comprende los tipos siguientes: I\

a) Obras de reconstruccidén: Tienen por objeto
reposicidén mediante nueva construccion, de
edificio preexistente en el mismo lugar, total
o parcilalmente desaparecido, reproduciendo sus
caracteristicas morfoldgicas.

b) Obras de sustitucidén: Son aquellas por las gue
se derriba una edificacidn existente o parte
de .ella, y en su lugar se erige nueva
construccidn.

¢c) Obras de nueva planta: Son las de nueva
construccidén sobre solares wvacantes.

d) Obras de ampliacidén: Son las gue incrementan
el volumen construido o la ocupacién en planta
de edificaciones existentes.

Articulo 40,- Proyectos de otras Actuaciones Urbanisticas.
Definicidn y clases

1. & los efectos de estas Normas, se entienden por
ctras actuaciones urbanisticas aguellas
construcciones, ocupaciones, actos y forma de
afectacidén del suelo, del vuelo o del subsuelo que
no estén incluidas en las secciones anteriores o
que se acometan con independencia de los proyectos
que en ellas se contemplan.
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Estas actuaciones urbanisticas se integrahl
siguientes subgrupos:

A)

B)

Obras civiles singulares: entendiendo pof
las de construccidén o instalacién de piezas de
arquitectura (o} ingenieria civil, o) de
esculturas ornamentales, puentes, pasarelas,
muros, monumentos, fuentes y otros elementos
urbanos similares, siempre gue no formen parte
de proyectos de urbanizacidn o de edificacién.

Actuaciones estables: cuando su instalacidén
haya de tener caracter permanente o duracién
indeterminada. Comprende este subgrupeo, a
titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

a) La tala de arboles ¥ la plantacién de masas
arbéreas.

b) Movimientos de tierra no vinculados a obras

de urbanizacién o edificacidn, incluidas la
construccidén de piscinas y la apertura de
pPOZOS .

c) El acondicionamiento de espacios libres de
parcela, vy la ejecucion de vados de acceso
de vehiculoes.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrencs
o modificacidén de los existentes.

Y Implantacidén fija de casas prefabricadas o

e
1A desmontables y similares.

:53%) Instalaciones ligeras de caracter flijo

propias de los servicios publicos o}

“ndel actividades mercantiles en la via publica,
haf tales como cabinas, quioscos, puntos de

en la

parada de transporte, postes, stc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias
de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sin per juicio

de los proyectos complementarios de
edificacion o urbanizacidn gque, en su caso,
requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos
todos los que no estén en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores de las actividades
extractivas o de servicios, no
incorporadas a proyectos de edificacién.

Jj) Vertederos de residuos o escombros.




k) Instalaciones de depésito o almac

L " : . s ,
al aire libre, incluidos los deposa
= agua y de combustibles liguidos vy
| y los parques de combustibles sdlidos
= JUNTA ™7 = T»mrADYRA Mmateriales y maquinaria.
O 3TER . N
| _m“¥§ Instalaciones o construcciones subterrédneas
L de - cualquier clase, no comprendidas _en
L e ridndel proyectos de urbanizacién o de edificacion.
L : I Fi:r
i a7 4 2
l s “h ¥ Usos o instalaciones que afecten al vuelo de
- las construcciones, del viario o de los
= - » espacios libres, tales como tendidos aéreos
1 o de cables ¥y conducciones, antenas u otros
¢ El ~ montajes sobre los edificios ajenos al
y” serviclo nermal de éstos y no previstos en
f a\ff sus proyectos orviginarios.
Fdo.: Lii: _/ & . . o -y
— D Y Actuaciones provisionales entendiéndose por
E » tales las que se acometan o establezcan por
- tiempo limitado, % particularmente las
- sigulientes:
5
I
il a) Vallados de obras vy solares.
r b) sondeos de terrenos.
- " =
c) Apertura de zanjas y calas.
| d) Instalacién de maquinaria, aﬁaémiaja_dy"
- aperos o
| e) Ocupaclion de terrenos por feriales,
L= espectdaculos U otros actos comunitarios al
aire libre.
-
|
|
— Articulo 41.- Proyecto de Actividades v de Instalaciones.
} Definicidn vy clase
-
N 1. Se entienden por proyectos de actividades y de
! instalaciones aquellos documentos técnicos que
L tienen por objeto definir, en su totalidad c¢
parcialmente, los elementos mecanicos, la
f maguinaria o las instalaciones que precisan
U existir en un local para el desarvrollo de una
actividad determinada.
| 2. Los proyectos de actividades e instalaciones

comprenden las siguientes clases.
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a) Proyectos de instalaciones de activida

D)

aguellos que definen los comp
mecanicos o las instalaciones que se
instalar en un local o edificio con
previo a su construccién o adecuacidén y, en
todo casc, con anterioridad al inicio de una
actividad gque se pretende implantar.

‘Provyectos de mejora de la instalacidén: Son

aquellos que definen la nueva implantacion,
mejora o modificacidén de instalaciones,
maguinas o elementos andlogos, en edificios o
locales destinados & actividades que se
encuentran en funcionamiento.

JUNTA DEEXTRE TADURA
CON -'tﬂﬂﬁ

Ell

Fdo.: Miguel Mzdera
L]
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TITULO ITIT:

REGULACION DE LAS CONDICIONES

GENERALES DEL REGIMEN DEL SUELO
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SUELOD

CAPITULO PRIMERO: ESTRUCTURACION DEL TERRITORIO

articuleo 42

Articulo 43

.- La _estructura organica del territorio

- El territorio del municipio se estructura por medic
de la clasificacién del suelo, la definicidén de los
sistemas generales y locales de espacios libres v
equipamientos colectiveos y por la division del
suelo en zonas segudn sus calificaciones
urbanisticas.

.~ Divisidn del suelo en razon de su aptitud urbanistica

Por su distinta posicién ¥ funciconalidad en la
estructura general Yy organica del territorio las
Normas Subsidiarias dividen el suelo de la totalidad
del Municipio con arreglo a los siguientes criterios:

1. Clasificacidén del suelo:

Constituve la divisioén basica del suelo a efectos
urbanisticos y determina los régimenes especificos
de aprovechamiento y gestién. Segun la realidad
consolidada y el destino previsto por las Normas
para las distingas areas, se distinguen:

a) El suelo no urbanizable es agquel que las
Normas mantiene ajeno a cualquier destino

1ﬂﬁﬂwa{ﬁﬂﬂgﬁ~ urbano, confirmande su valor agropecuario ¥

r.TUNT@Eﬁ*
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ATE, natural, asi como cualquier otro tipo de valor
destacable en €l existente.

W En el suelo no urbanizable las Normas
e establecen las medidas de proteccidn, los uscs
compatibles, las condiciones de edificacidn
rural vy las condiciones de formacidn de nldclec
de poblacidén.

El suelo Apto para la urbanizacién esta
caracterizado por estar destinado por las
Normas a ser soporte del crecimiento urbano
previsto.

En el suelo Apto para la urbanizaclén se
establecen las condiciones de desarrollo de
los sectores asi calificados mediante la
realizacién de los correspondientes Planes
Parciales.
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2. Los

a)

ELl suel. urbano comprende
histéri camerte ocupadas

vigor de 1uﬁ Normas v aguellas otras qug
la ejecurién de éstas lleguen a adguiritv tal
condicidn en el futuro.

En £l suelo Urbane las Normas orecisan su
ordenacidn de forma detallada.

sistemas como elementos de la estructura

Para la configuracién e interpretacidn de las
determinaciones espaciales de las Normas se
asignan per eéstas clertas proporcilones de
suelo para dar lugar a los sistemas organicos
del territorio.

Estos sueles. ordenados en sistema, presentan
un grado especial de interés colective y son

iSigh b x : ;
J . determinantes para asegurar el desarrollo,
cC ' funcionamiento vy capacidad del cambiec urbanc.
L&r 'b# Las Normas aseguran la ordenaciodon escalonada
1 *f y Tlexible del territorioc por medio de lz
di " consideracién de sistemas generales v sistemas
86s locales.
L7 T 3. La divisién del suelo en zonas
ELl o
y “a) A los efectos de orientar el proceso de

‘1. Donoddy

b)

;
AN

P |
L d

CAPITULO SEGUNDO: L

Articulo 44 .- Defin

desarrollo de los distintos suelos, las Normas
asignan a todos los suelos no adscritos a
sistemas una calificacidn urbanistica segun
Zonas.

En dichas zonas, los particulares, dentro de
los limites que se establecen, cumpliendo los
deberes establecidos por la Ley del Suelo vy,
en especial, por estas Normas, llevaran a cabo
el ejercicio de las facultades dominicales, la
Uurbanizacidén y la edificacidn, sin perjuicio
de qué razones de interés general demanden o
aconsejen una actuacidén publica.

0% SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

icidn

- A efectos de estructurar el territorio en el ambito

de

las Normas subsidiarias, se distinguen dos

clases de sistemas:



a) Sistemas generales basicos.

b) Sistemas locales complementarios.

Articulo 45.—- Sistemas generales

1. Son sistemas generales acuellos que aseguran el
funcionamiento urbanistice del ambitoe de las
Normas de forma integrada, nermitiendo las
necesarias interrelaciones entre areas W
funciones, prestando, en definitiva, servicios de
interés general para todo el conjunto ordenado.

2. Los sistemas generales se clasifican en:

a) Sistema general viario.
Articulo 46.- Sistemas locales

Avrticulo 47 .- El sistema general viario: Definicidn

1. Los sisteras locales son agquellos gque, prolongando

las prestaciones y dotaciones de lcs elementos que
componen los sistemas generales, proporcionan los
servicios directos a cada una de las &reas del
suelo municipal, respondiendo a las fﬁﬁ%ﬁiﬁad&s"
concretas de cada una de ellas. Sl

=Rl
o’ LU

2. Los sistemas locales se clasifican en: L

. ) N L-: »: A

a) Sistema local viario. Tartt
daf
genn'

b) sistema local de espacios libres. sesionc:

c) Sistema local de equipamientos.

articulo 48.-

Comprende los terrenos e infraestructuras Fdo:Migue
destinados a la comunicacién y transporte de
personas y mercancilas que permiten las relaciones
en el interior del municipio y de éste con el
exterior.

Clasificacion

Fl sistema general viario del término municipal
esta formado por:

a) Las carreteras comarcales.

‘:‘}!‘.’H‘
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b) Las carreteras locales y de accesy
Ttlclecs rurales

Articulo 49.- Condiciones del sistema general viario

1. La red 1interurbana definida en =21 articulo
anterior regiréda su funcioramiente, reéegimen vy
control de acuerdo con la Ley y Reglamento de
Carreteras, asi como por las disposiciones
complementarias gue dicte la Junta de Extremadura.

2. Todas las carreteras de la red inpterurbana deberan
tener sus calzadas pavimentadas y doctadas de la
sefializacién horizontal ¥ vertical necesaria.

3. En el exterior del perimetro urbano definido por
las Normas, la linea de edificacion wvendra
definida por el Reglamentc de Carreteras y las
disposiciones complementarias de la Junta de

Extremadura.
TRITA T 5% fa EREATY = 5:\- . . "
JUNTA 4. En el interior del perimetro de sueclc urbano
cos definide per las Mormas, la situacidn de la linea

1
de edificacion vendra definida por cualquiera de
L “lds dos determinaciones sigulentes:

e
5 gue éste o sus previstos instrumentos de
desarrollo lo determinen.

T e ; 2
d ' 8) Las alineacionses de las Normas, en los lugares
s

L b)) A una distancia minima de 5 m. medida
Eln i /30, nerizontalmente desde la arista exterior de la
4
,g/ calzada.
(!
'..__‘II / -
Fdo.: MigLeadal ‘&;a/i}.].noao.
Articulo +H El sistema local viarieo: Definiciodn
9 Es aquel que garantiza el funcilonamiento del area
en qgue se encuentra Yy su conexisdn con el sistema
general viario.
Comprende todo el viario intraurbanc local.
Articulo 51 .- Condiciones de las vias del sistema local viario

1. Ssu funcionamiento, régimen v control estara regido
por la normativa de estas Normas Yy todas las
disposiciones especificas sobre ellas elaboradas
por el Ayuntamiento.
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2. La construccidn, reparacidén y mejora
local, asi comc la realizacidn de
afectan a la misma, estaran reguladas SN
Normas especificas de los Organismc= . de I
Administracidén Local. 3

3. En el interior del perimetro de suelc urbanc de
los nlcleos urbanos, el conjunto de la red debera
estar pavimentade y dotado de aceras y drenaljes,

4. lLas vias del sistema local de nueva construccidn
mA tendran un ancho minimo de calzada de 6 m.
Prm———— B £n el exterior del perimetro urbanc definide por
} las Normas, la disposicién de 1la linea de
: wddledificacidn respecto a la calzada estara
wideterminada por:
nla
a) Las alineaciones de las Normas., en los lugares
que éstas o sus previstos instrumentos de
desarrocllo lo sefalen.

v\ b) A& una distancia minima de 32 m. medida
Qﬁ norizontalmeniLe desde la arista exterior de la
3\ calzada.

)

Fdo.: Miguei Madera
Articulo 52.- Los sistemas locales de espacios libres: Definicion
1. Son los espacios destinados a garantizar la
salubridad, reposoc Y egsparcimiento de la

poblacidén, a proteger zonas o establecimierntos que
lo requieran y a consegulr la mejor composiciodn
estética del &rea en gue s sncuentren.

2. Su localizacidn en el suelo urbance es la sefialada
en los Plancs de Ordenacidén correspondientes.

3. Los espacies libres del sistema local deberan

estar convenientemente urbanizados, con sUs
correspondientes caminoes, rampas, escaleras,
encintado v acondicionamiento vegetal . Se
instalaran los elementos adecuados de

amueblamiento usual en las zonas verdes, tales
como bancos, luces, jusgos, etc.

Articulo 53.- Condiciones del sistema local de espacios libres

1. Lo componen dos tipos de espaclos:
a) Zonas verdes de expansién ¥y recreo.
b) Espacios libres no edificables de separaciodn

de funciones urbanas, proteccién de vias vy
proteccidén de margenes de cauces.
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2. n los espacios libres de uso publico d
a) definida en el anterior parrafo regi
siguientes condiciones: >

a) La ocupacidén por la edificacién no podra
superar en ningln caso el 10% de la superficie
de cada una de las zonas.

limitara el disfrute del pargue, ni la calidad
{ . Pl ATE, de la jardineria, ni las vistas.

ETSgp:gﬂmngfntﬁﬁe En ningin caso la edificacidn perjudicara ni

Semay Uesesasngep) LOS cevramientos, cuando sean necesarics, neo
: ‘srobar Superaran la altura de 0,50 m., con materiales

W Guliicno, en l§ opaces. Se podra rebasar dicha altura con
setos wegetales u obtro tipo de cerramiente
diafano.

!mo d) El use principal serd siempre el de zona
verde, osargque o Jardin.

En los espacios libres de usc publico de.la clase
b) definida en el parrafo 1. no se podra realizar
ningtn tipo de edificacidn. El Ayvuntamiento,
mediante plantacién de las especies adecuadas,
velard per ¢l cumplimientec de la misidn especifica
asignada a sstos espaclos.

Articulo 54 .- Sistema local de equipamientos colectivos: Definicidn

- Comprende los suelos y las instalaciones destinadas
a usos publicos colectivos al servicio de interés
comunitario y social, para fines educativos,
sanitarios, asistenciales, deportivos, de la
Aadministracién Publica, para el abastecimiento vy
otros andlogos, al servicio del ambito para el gue
se dispongan.

Articulo 55.- Condiciones de los equipamientos colectivos

1. &n las zomas de casco urbano consolidado, la
edificacidéndestinada a eguipamientos podra ocupar
la totalidad de la parcela. En el resto del suelo
urbaneo, los edificios de equipamientos no ocuparan
mas de un 80% de la superficie de la parcela y
seran exentos.

2. La ealtura maxima sera la aplicable en cada
situacidén, de acuerdo con lo especificado en estas
Normas. En mingln casc se sobrepasara una altura
maxima de 9 m.
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En los Planos de Ordenacidn se srnala
permitidos. Cuando un equipamientc o do
dominio publico o privado cayera =2n desusoNg
innecesario, se destinara a ctre LaAme de
equipamiento de entre los que las Normas considere
dentro de su clase.

En los edificios de equipamiento se permitiréd la
instalacicén de una vivienda cuando sea necesario
para guarda y conservacion del equipamiento.

En todeo caso, las actuaciones correspondientes a
los uses vy volumen de los distintos equipamientos
estaran sujetas, ademas de a lo precisado en estas
Normas, a las disposiciones wvigentes o que en el
futurc se adopten para cada uno de ellos, asi como
a las disposiciones que el aAyuntamiento acuerde
dictar dentro de su esfera de competencias.

Los eguipamientos satisfaran las condiciliones
estéticas gque sean de aplicacién en cada una de
las zonas de normativa dentro de cuyo perimetro se
encuentren situados.

La edificabilidad méxima no excedera de la
existente para otros usos en la zona donde se
encuentra.

e TR IR 1ADURA
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TITULO TIV: REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO: REGIMEN DEL SUELC URBAND

Articulo 56 .- Definicidn v delimitacidn

1. Constituyen el suelo urbano los terrenos que las
Normas subsidiarias, de acuerdo con la legislaciédn
urbanistica aplicable, incluye en esta clase por
encontrarse en alguno de estos supuestos:

)| R . .
s %) Por contar con acceso rodade, abastecimiento
c . de agua, evacuacidn de aguas residuales ¥
suministro de energia electrica, tenlendo
I estos serviclos caracteristicas adecuadas para
. 'qH servir a la edificacidén gue sobre =llos se
i ;ﬁ: hava de copstruir © en sSu caso mantener. en
' concordancia con las condiciones de ordenacidén

establecidas en las Normas.

i

b) For estar dotado de algunc de los servicioecs
anteriores y formar parte de ambitos de

actuacién gque, sisnde compaticles con =1
modelo de utilizacidén del suelo preavistoe por
las Normas estéan consolidados con

edificaciones al menos en dos terceras parvtes
de su superficie.

La delimitacidén del suelo urbane se contiene en el
Planc de Ordenacidn.

3. Como consecuencia de las actuaciones establecidas
por las Normas subsidiarias, se incluyen en este
tipo de suelo  aquellos terrenocs gue lleguen a
disponer de las condiciones previstas en el
articulo 10 de la Ley del Suelo en virtud de los
Convenios Urbanisticos suscritos entre los
particulares y el Ayuntamiento.

Articuleo 57 .- Contenido

1. En los Planos de Ordenacidén se senalan y delimitan
aquellas unidades de ejecucidn y ambitos de
planeamiente del suelo urbanc en las que Las
Normas exigen el ulterior desarrollo o complemento
de sus determinaciones mediante la formulacidén de
Planes Especiales de Reforma Interior. Estudios de
Detallie, o Proyectos de Urbanizaclidn o de Obras,
documentos de planeamiento que responderan a los
objetivos especificos fijados en estas Normas.

El régimen urbanistico de esas unidades es el
comiin al suelo urbano Qque se regula en las
presentes Normas.
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2. En el resto del suelo urbano, las Normas
la asignacidén de usos pormenorizados, asi

Articulo 58.- Facultades y Derechos de los Propietarios del suelo
Urbano

1. Los proplietarios de tervenos incluidos en suelo
urbano podran ejercer las facultades relativas al
use del suelo y en especial a su urbanizacion vy
edificacidn en la forma ¥y con las limitacicnes que
las presentes Novrmas subsidiarias establecen, con
arreglo a la legislacidén urbanistica.

2. También, en ejerclicio de tales facultades, los
propietarios de suelec urbano tendréan dervecho al

JUNTADE T DUMAntenimiento de las edificaciones ¥y usos
- g istentes en sus parcelas, sin menoscabo, en todo
- . caso, de los deberes y limitaciones a gue con
,gayécter general queda arfecto tal derecho.

L". ¥ .'.:r:‘
1 3. _ués propietarios del suelo urbano en cuyos
dﬂ - terrenos no puedan materializarse aprovechamientos
e lucrativos por determinacién de las Normas
o subsidiarias o de sus instrumentos de desarvollo,
: seran compensados en Tuncidn del aprovechamiento
El . "o materializable, de acuerdo a lo previsto en

y vorear i ST 0L ITHEAO aat as Normas.
vt

“ la. En todo caso, los propietarios de suelo tendréan
-“*w*ﬁh-ﬁkh derecho al equitativo reparto de los beneficios ¥
ﬁmﬂum"¢.§b "%argas . del planeamiento, mediante los
.huuj/ procedimientos de distribucién que la Ley y, en su

'ih virtud, estas Normas establecen.

‘ﬁ. No obstante, las facultades de contenido

urbanistico susceptibles de adquisicidén se iran
incorporando gradualmente, en correspondencia con
el proceso de ejecucidén del planeamiento conforme
a los requisitos y plazos que este define.

e i

Articulo 59.- Deberes y Cargas de los Propietarios en Suelo Urbano

- Los propietarics de terrenos y construcciones
incluidos en el sueloc urbano estan obligados al
cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones
publicas.
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b) Costear W3 en sUW  caso, e jec\®
urbanizacién =n los plazos previste® A

conservarla conio ne a lo establecidg/ S lac 2+
presentes Normas subsidiarias.

c) Consolidar la licercia de edificacidén, preavio
el cumplimiento de los deberes urbanisticos,
en los plazos establecidos,

d) Edificar los solares an los plazes previstos
en la preceptiva licencila.

e) Destinarlos efectivamente al uso en cada caso
establecido por estas Normas Subsidiarias,
manteniéndole en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad y ornate publico.

) Igualmente quedaran sujetos al cumplimiento de
las normas sobre proteccidn del medio ambiente
y patrimonio arquitectonico y rehabillitacioén
urbana.

g) Costear las obras necesarias rvealizadas de
conformidad con 1 dispuesto en los dos
apartados antericres.

Articulo &40.- Condiciones generales previas para la edificacidn

JUNTA nres

B

€.
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El suelo urbanc, ademés de las limitaciones que
imponen las Normas y el planeamientoc gque las
desarrclle, no podré ser edificado hasta que no se
dé cumplimiento a las siguientes condiciones:

_._a) Que esté aprobado definitivamente el proyecto
R de urbanizacién o de obras, si uno u otro
fueren necesarios para la dotacién de
servicios urbanisticos.

b o)

iy

) Que esté tctalmente ejecutada la urbanizacidn
del terreno, salvo cue se autorice por la
Administracién y se asegure por la propiedad
la ejecucidén simultédnea de la urbanizacidén vy
de la edificacion mediante las condiciones y
garantias que se establecen el articulo
siguiente.

Que se hayan cumplimentado previamente los
tramites necesarios, conforme a estas Normas,
del sistema de actuacidén correspondiente, en
especial para aquellas parcelas incluidas en
unidades de ejecucién, gque el acto de
aprobacién del proyecto de reparcelacidén o
compensacién haya sido con firmeza, en via
judicial o administrativa, vy 4que estén
formalizadas la totalidad de las cesiones



it

.

M

i__-_-_l

| [

unidad de ejecucidn.

2. No obstante, podréa ser autorizada la gcidn
cde aquellos suelos en los gue, ademés de& haberse
dado cumplimiente a las condiciones de los

apartados b) v ¢) del péarrafe anterior, se
garantice suficientemente las cesiones
ytﬂgﬂaﬁi““**”“*‘?NUEﬁiigatorias gue correspondan a tales sujetos.

TR
3.ft§g fincas situadas en suelo urbano gue, por estar
parcialmente afectadas por las cesiones de
Eéfrenos obligatorias y gratuitas, gue asuman
dpﬁtro de sus proplos limites la carga que les
corresponderia con arregleo al presente Plan y no
se encuentren en wunidades de ejecucidn para el
cumplimientec de los reguisitos que se expresan en
-~ 4 Ten7 este articulc, podran ser edificadas.
S0
) 4 En suelo urbance cuande no se achtue a través de
r unidad de ejecucidén, podra ser edificade si el
_ proyecto presentado para la obtencién de licencia
r ‘L/( de edificacién fuera conforme con la ordenacion
Fdo.: Miz ﬂ““ﬁﬂbmmbrbanistica ~ar) espondiente y el solicitapte
i dispusiera del aprovechamiento urbanistice precisc
t\ / de conformidad con las cresentes Normas
\ Subsidiarias.

PR
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CAPITULC SEGUNDO: REGIMEN DEL SUELDO APTQO PARA LA URBANIZACION

articulo 61 .- Definicidn y delimitacidn
g 771 .%En el suelo apto para laz urbanizacién se incluyen
: los nuevos asentamientos de poblacidn v
actividades productivas, vinculéndolos al

establecimiento de aquellos sistemas generales o
elementos de los mismos, gue sSon necesarios para
el desarrollo de las previsiones de las Normas
Subsidiarias en esta categoria de suelo.

: 2. Este tipo de suelo esta delimitado en los Planos
R de Ordenacién, dividide en sectores.

i
]
4
i

Articulo 62.— Desarrollo del suelo apto para la urbanizacidn

1. El suelo apto para la urbanizacién se desarrollara
mediante los Planes Parciales coriespondientes a
los sectores indicados.

2. Los Planes Parciales se redactaran con arrveglo a
lo dispuesto en el Titulo II de estas Normas y al
contenido del presente Titulo.
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Articulo [63 .-

Articulo 64 .-

—— o oa

THRA os Planes Prrciales deberadan referirsé
fpgge ejecucioén apto para la urbanizacioén,

integrar a los elementos de sistemas
interiores =1 mismo. también podran

ol i - L4
jélementos de zisteamas generales exterliores al
-ﬁector cuando a Jjuicio de la Administracidn

ﬁunicipal concuvrren circunstancias urbanisticas,
vinculadas al propic desarrollo de unidades de
ejecucidén, que hagan aconsejable su ordenacidn
conjunta y se trate de elementos contiguos al
sector.

Los Planes Parclales cumpliran en las diferentes
unidades de ejecucidn las determinaclones v
condiciones gque para su desarrvolle particular se
expresan en las fichas correspondientes a cada uno
de ellos.

Facultades v derechos de los preopietarios e&n suglo

apto para la urbanizacidn

1.

Las fTacultades del derecho de propiedad en el
suelo apto para la urbanizacién, se ejerceran
dentro de los limites v con el cumplimiento de los
deberes W obligaciones establecidas an la
legislacidn urbanistica estable yv en las presentes
Normas.

lLos propietarios de suelo apto para la
urbanizacién tendran derecho al ochenta y cinco
por ciento (85%) del aprovechamiento tipo, si bien
tal derecho queda condicionado, con todas las
consecuencias, al efectivo cumplimiento, dentro de
los plazos establecidos en el programa, de las
obligaciones ¥ cargas que se imponen al
propietario.

Obligaciones y cargas de los propietarios en suelo

apto para la urbanizacidn

lLos propietarios de terrenos situados en suele apto
para la urbanizacidén estéan obligados a:

-

L.

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento:

a) La superficie total urbanizada de los viales,
parques Yy Jardines publicos, de las zonas
deportivas, de recreo y expansién, de los
centros docentes, de los servicios de interés
publico y social y de los terrenos precisos
para la instalacidén y funcionamientoc de los
restantes servicios publicos necesarios.
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b) E% quince por ciento {15%) del aprove
tipo del &rea en que se encuent
terrencs.

por la legislacidén urbanistica aplicable.

3. Conservar y mantener &n buen funcilicnamiento la
urbanizacion e jecutada hasta su recepclon
provisional por el Ayuntamiesnto.

4. Solicitar la licencia de edificacidn, previo el

cumplimiente de los deberes de cesidén,
equidistribucién v urbanizacién, en los plazos
establecidos.

5. Edificar los solares dentro de los plazos que f1ij=
el Plan Parcial o, en su defecto, en los plazos
fijades en la legislaciodon urbanistica aplicable.

Articuleo 65.— Actuacliones en suelo apto pava la urbanizacidn,

El

previos al desarrollo de los sectores

1. Los sectores de suelo apto para la urbanizacidén ne
agdrén edificarse hasta tanto:

%3 ) No se hayan aprobado definitivamente los
Planes Parciales.
el
) No se hayan cumplido los tréamites del sistema
nole de actuacidén gque corresponda.

¢ ) No estén ejecutadas las obras de urbanizacion.

—_— d) MNo. se hayvan formalizade las cesiocnes

i, obligatorias de suelc.

2. En tanto no se cumplan los requisitos sefalados en
el ndmero anterior, en el suelo apto para la

Fdo.: Miguel Madera Donoso, Urbanizacidn, no se podra edificar ni llevar a

/|

cabo obras e instalaciones 4que no sean las
_correspondientes a la infraestructura general del

T iterritorio o a los intereses generales del
fdgsarrollo urbanc. Igualmente, y cuando no hayan
i de dificultar la ejecucién del planeamiento,
“ podran autorizarse las construccicnes

! provisionales a que se refiere el articulo 136 de

" la L.S. con las garantias que el mismo preve en
orden a su demolicidn.

W

NO se podra eTectuar ninguna parcelacion
urbanistica en el suelo Apto para la Urbanizaciodn
sin la previa aprobacién del Plan Parcial
correspondiente al sector donde se encuentren los
terrenocs.
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CAPITULO I1XL:

Articulo 66.-—
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Articulo 67.-

Articulo ©68.-

Articulo 69.-

134

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Definicidén y delimitacion

Constituyen el Suelo no Urbanizable 1los terrenos
que, en funcidén de sus valores de orden agricola,
forestal, paisajistico, ecoldédgico O de otra
naturaleza o por razon del modelo territorial
elegido, las Normas Subsidiarias clasifica dentro
de esta categoria, al objeto de evitar el proceso

de urbanizacion del mismo, preservar sus
caracteristicas naturales y /O su riqueza
productiva.

La delimitacidédn del Suelo No Urbanizable es la
grafiada en el Plano de ordenacion de
"Clasificacién de Suelo" a escala 1/10.000.

Limitaciones

El suelo no urbanizable estara sujeto a las

determinaciones que prevén estas Normas
Subsidiarias y a las limitaciones que con caracter
general sefiala lLa legislacidén urbanistica
aplicable.

Régimen juridico de la propiedad en suelo no
urbanizable

Las facultades de utilizacidén de uso urbanistico
en el suelo no urbanizable, se ejerceran dentro de
los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en las presentes Normas, s1n que
sobre dicho suelo se reconozca contenido
edificatorio distinto del que en cada categorilia
puede ser autorizado.

La aplicacién de las Normas sobre esta clase de

suelo no conferiréd derecho a los propletartes—de
los terrenos a exigir indemnizacion
las mismas se requlere, para aqu
prohibicidén absoluta de construir.

Vil L1

Régimen del Suelo L Directora Goneral de Ursren o -

No se podran realizar otras construcciones que las
destinadas a explotaciones agricolas, forestales,
ganaderas, cinegéticas o analogas que guarden
relacibén con la naturaleza y destino de la finca
y se ajusten, en su caso, a los planes y normas
de los drganos competentes, asi COMO | as

) }L..-_r-"-,,‘r {.I'D] '
ann - cuando ﬁh"
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construcciones e 1nstalaciones vinculadas a L a
ejecucidn, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

2. Sin embargo, podran autorizarse edificacliones e
instalaciones de utilidad publica o interés social
que hayvan de emplazarse en el medio rural, asi
como edificios aislados destinados a vivienda
familiar en lugares en los que no exista
posibilidad de formacidén de nucleo de poblacidn, vy
las construcciones e 1instalaciones que, siendo
compatibles con el medio rural, tengan cualqulera
de los objetos recogidos en el articulo 23 de la
LSOTEX, autorizaciones que deberan tramitarse con
arreglo a lo establecido en el articulo 26.1.1.2.
de la LSOTEX.

Articulo 70.- Adaptacién de las edificaciones al ambiente

- Las construcciones autorizables en esta categoria
de suelo deberan adaptarse al ambilente en que
estuvieran emplazadas, a fin de no alterar la
armonia del paisaje o la perspectiva propla del
mlsmo .

Articulo 71.- Parcelaciones Rusticas

- En el Suelo No Urbanizable sbélo podran realilzarse
parcelaciones rusticas. Dichas parcelaciones se
ajustaran a lo dispuesto en la legislacidédn agraria
y, en cualquier caso, no podran dar lugar a
parcelas de dimensiones inferiores a la unidad
minima de cultivo (8,0 Has. para secano y 1,50
Has. para regadlo).

- Cuando la divisidén, segregacidn o parcelacion
plantee o0 preclise de nuevos accesos a carreteras,
precisaran del informe previo del organlsmo
competente.

Articule 72.- Parcelaciones Urbanisticas

1. Se considerara parcelacidén urbanistica la division
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes cuando pueda dar lugar al establecimiento de
una pluralidad de edificaciones residencliales que
constituyan nucleo de poblacidn, tal como se
describe en estas Normas, o) industriales O
comerciales, vya sean de asentamie = - O
escalonado y diferido en el tiempo.
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2. Con arreglo al articulo 16.2 t
urbanistiica/

reputarad 1legal toda parcelacidn
esta categoria de suelo.
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3. Igualmente, se considerara que parceldcion
tiene cardcter urbanistico cuando presente Tat—ll
menos una de las sigulentes manifestaciones:
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a) Tener una distribucién, forma par
tipologia edificatoria impropia
rustices o en pugna con L& =
tradicionales de parcelacidn para usos
agropecuarios en la zona en gue se encuentre.

b ) Disponer de accesos viarios comunes

exclusives.
1

c) Disponer de servicios de abastecimiente de
energlia eléctrica para el conjunto, <con
estacion de transformacién comin a todas
ellas; de red de saneamiento con recogida
unica, © cuando cualesquiera de los servicios
discurra por espacios comunales. .

d) Contar las instalaciones comunales de centros
sociales, sanitarios, deportiveos, de ocioc vy
recreo, comerciales u otros andlogos para el
usec privativo de los usuarios de las parcelas.

=2 ) Tener construidas o en proyecto edificaciones

aptas para ser utillizcdas como viviendas en
regimen de propiedad horizontal ¥ come
vivienda unifamiliar de utilizacion ne
permanente.

f) Incumplir en alguna paircela las condiciones
que las Normas establecen para la zona de
suelo de que se& trate.

g) Existir publicidad, claramente mercantil, en
el terreno © en sus inmediaciones para la
sefalizacidn de suU localizacidn Y
caracteristicas, publicidad impresa o
inserciones en los medios de comunicacidn
social, que no  contengan la fecha de
aprobacidn o) autorizacién de dicha
implantacidén y el érgano que la otorgé.

La consideracion de la existencia de una
parcelacidén urbanistica Jllevara aparejada la
denegacion de las licencias que pudieran
solicitarse, asi como la paralizacidn inmediata de
las obras y otras intervenciones que se hubieran
iniciade, sin perjuicic de las sanciones a gue
pudieran dar origen.

No podra proseguirse la ejecucidn de las
parcelaciones que pudieran generar situaciones
incompatibles con estas Normas, por implicar
transtormaciones de la naturaleza rdstica de los
terrenos, o constituir ndcleos de poblaciodn.
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L_ Articulc 73.- Nicleo de Poblacidn
1. Se entenderd per nlicleo de peoblacidén a los efectos
[ de las presentes Normas, todo asentamiento humano
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que genere objetivamente las cuatro demandas o
necesidades de servicios urbanisticos comunes, red
de suministro de agua, red de saneamiento, red de
alumbrado pdblico v sistema de accesos viarios,
gue son caracteristicas de las &reas urbanas
consolidadas.

Se considerara gue no existe posibilidad de
formacidén de nlcleo de poblacidn cuando la
edificacion tenga consideracion de aislada porgue
se vincule a la misma una superficie de terreno en
las condiciones que para cada zona de suelo no
urbanizable se fijan y ademas no deben estar las
edificaciones mas préximas de 100 m. entre si (80
m. cuando se trate de parcela minima en suelo de
regadio ).

La capacidad edificatoria que corresponda a cada
parcela segun las presentes Normas debe qguedar
recogida mediante inscripcion en 21 Registro de la
Propiedad en nota marginal, de conftormidad con lo

establecido por la legislacion urbanistica
aplicable.
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TITULO V: INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA
EDIFICACION Y USO DEL SUELO
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TITULG V:

INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACIO

CAPITULD

Articulo

ariicule

CAPITULO SEGUNDO:

Articule 76 .-

75 .-

SUELO

PRIMERO: COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO

74 .— Competencia municipal

L]

-~ La competencia municipal en materia de intervencidn

del uso del suelo tiene por objeto comprobar la
conformidad de las distintas actuacicnes a la
legislacian v al planeamiento aplicables, asi como
restablecer, en su caso, la ordenacién infringida.

Formas de intervencicén

Actividades sujetas a licencia

La
ejerce mediante

intervencidn municipal del uso del sueloc se
los procedimientos siguientes:

a) Licencias urbanisticas.

b) Ordenes de ejecucidén o de suspension de obras
u otros usos.

c) Inspeccidén urbanistica.

LICENCIAS URBANISTICAS

¥

AT TIRjestablecimiento de nuevas edificaciones,
_instalaciones o la modificacidén de los existentes.

2.

Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio
de las autorizaciones que fuesen procedentes con
arreglo a la legislacién especifica aplicable, los
actos relacionados en el articule 1 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica y, en general, cualguier
otra accién sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo
gue implique o requiera alteracidén de las rasantes
de los terrenos o de los elementos naturales de
los mismos, la modificacién de sus linderos, el
usos e

=
=y

También estaran sometidos a previa licencia los

derramlentos, cualesquiera que sea su naturaleza

1{ dimensiones y las talas y abatimientos de
rboles incluidos en algunos de estos supuestos!

a) Que esten situados en zonas de uso y dominio
piblico o espacio libre privado, o parcelas en
suelo no urbanizable,



o especialmente protegidos PO
planeamiento.

d) Que estén enclavadas en parcelas edificables
del suelo urbano. o en suelo urbanizable.

2. Las concesiones scobre el dominio publico, incluide
el municipal, lo son sin per juicio del
sometimienteo de los actos que proceden a la
correspondiente licencia urbanistica.

JORITA DF TR T
Ciga
Articulo 77 .- Obras de licencia urbanistica
Las licencias urbanisticas pueden ser:

G ot

a) De parcelacién. sesiii

b) De obras. - 4 DIt 198

Ell

Articulo 78.- Procedimiento para la obtencion de licencia

c) De otras actuaciones urbanisticas. .

d) De occupacidén y funcionamiento.

Fdo.: Miguel

I

£l procedimiento para la concesidn de licencias se
ajustard a lo previsto en la legislacidén el ambito
local . En ningln caso, se obtendra adquirida por
silencio administrativo facultad en contra de la
legislacidén urbanistica aplicable.

El otorgamiento de las licencias requiere el
efectivo cumplimiento de los deberes urbanisticos
que tendré caréacter previo & su concesion. La
ejecucién simultdnea de estas obligaciones podra
autorizarse en los términos del articulo de la Ley
del suelo, 19 y 45 de la Ley de Reforma del
Régimen Urbanistico y Valoracién del Suelo y 40
del Reglamento de Gestioén.

articulo 79.— Parcelacidén urbanistica

1.

£s parcelacién wurbanistica toda agregacion,
divisién o subdivisién simultédnea o sucesiva de
terrenocs en dos o mas lotes que se lleve a cabo en
suelo urbano apto para la urbanizacién, de acuerdo
a las determinaciones de las Normas Subsidiarias.

——"
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Articulo 80.-

parcelacién y de sus caracteristicas en

e B - :
- TRA  funcisén de las determinaciones de las Normas

T sobre el que se fundamente. En ella de

describird cada finca original existente, v
tadet WD de las nuevas parcelas, debiéndose hacer
e Patente gque eéstas resultan adecuadas para el
ep la USO que las Normas les asigna y que, en su
caso, son aptas para la edificacidn. Se
adjuntarédn notas del Registro de la Propiedad
comprensivas del dominio y descripcion de las
fincas o parcelas.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1.000 como

minimoe, donde se sefhalen las Tincas
orlginarias registrales representadas en el
parcelario oficial, las edificaciones vy
arbolado existentes vy los usos de los
terrencs.

c) Plarnocs de parcelacidén, a escala 1:1.000 como
minimo, en los gque aparezcan perfectamente
identificada, superficiada y acotada cada una
de las parcelas resultantes ¥ pueda
comprobarse su adecuacidn a las
determinaciones del Plan.

d) Propuesta de cédulas urbanisticas de cada
parcela resultante.

Licencia de Parcelacién

1.

La licencia de parcelacién urbanistica se
entenderé concedida con los acuerdos de aprobaclion
de los proyectos de reparcelacién, compensaclidn o
normalizacién de fincas, Yy podra concederse
simultdaneamente con los de aprobacidn definitiva
de los Planes Parcilales y Especiales que incluyan
planos parcelarios con las caracteristicas
requeridas en el numero anterior, asi comoc de los
Estudios de Detalle que afecten a la configuracién
de las parcelas.

Requiere licencia de parcelacidén expresa e
individualizada todeo acto de alteraciédn sea por
subdivisién o agregacién, de parcelas en suelo
urbano © urbanizable gque pretenda realizarse con
posterioridad o~ con independencia de los
instrumentos de planeamiento y gestién citados en
el apartado anterior, aun cuandoc ne suponga
modificacién de los mismos por encontrarss
previsto o autorizado en ellos. Las licencias



individualizadas incorporaran la
urbanistica en cada parcela resultante.

La licencia de pav~celacidén autoriza a de
a amojonar la parcela o parcelas resu
Toda division material de terrenos que se efectle
sin la preceptiva licencia de parcelacidén o con
infraccion de la misma, darda lugar a la adopcién
de las medidas oportunas de proteccidén de la
legalidad urbanistica. ‘

A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto
en los articulos 258.2 y 259.3 de la L.§5., el
Ayuntamiento comunicaréd de oficio a los Registros
de la Propiedad competente, todos los acuerdos de
aprobacion definitiva, de los instrumentos de
planeamiento ¥y gestién que contengan parcelaciones
© veparcelaciones, asi como las rescluciones gue
concedan licencias de parcelacién o las gque
declaren la ilegalidad de parcelaciones
existentes. Con los acuerdos se remitiran copias
de auteoridad de los correspondientes planos

parcelarios Y de las respectivas ceédulas .

urbanisticas.

Articulo 81.- Licencia de obras

- La licencia urbanistica de obras puedesser:

a) De urbanizacién.

m
L |

b) De edificacidén.

L

Articulo 82.- Licencia de Obras de Urbanizacion Fdo.: Miguel

L.

Las obras de urbanizacién se entienden autorizada
con los acuerdos de aprobacion definitiva de lo
proyectos de urbanizacién correspondientes, sin
per juicio de que en los mismos pueda condicionarse
la ejecucién de los trabajos a la obtencidén de un
posterior permiso de inicio de obras, previo
cumplimiento de los requisitos complementarios que
quedaren pendientes.

Las obras de urbanizacidén no municipales de
caréacter complementario o puntual, no incluias en
un proyecto de urbanizacién, Yy las de mera
conservacion Y mantenimiento se tramitaran
andlogamente a lo previsto para las licencias de
edificacidén en los articulos siguientes.

T &



Articulo 823.- Licencias de Obras de Edificacidén

ap
oo

Ell

S

Fdo.: Miguel Madera

1. La concesion de las licencias de obras
edificacidédn, ademés de la constatacion
actuacidén proyectada cumple las q
técnicas, dimensionales y de uso fijactas

planeamiento y demds normativa aplicable, exige
acreditar de los requisitos siguientes:

sicn del
nrobar
en @

a)

b)

c)

d)

. - # . . - . -
Licencia de parcelacién o, si ésta no fuera
exigible, conformidad de la parcela con el
planeamiento.

Hallarse formalizadas o garantizadas las
cargas urbanisticas de cesiodn 4
equidistribucidn.

Contar el predio con los servicios de aguas,
luz, alcantarillado, encintadeo de aceras v
pavimentacion de calzadas, asi como con las
restantes condiciones de urbanizacidén exigidas
por el planeamiento gque se ejecuts, salvo gus
se garantice la ejecucidn simultidnea de la
urbanizaciodn cuando esta excepcidn =ea
admisible conforme a las presentes Normas.

Obtencidén de la licencia de actividad, si lo
reguiere el uso propuesto, asi como en su
caso, de las restantes autorizaciocnes
sectoriales o concesiones precisas por razdn

_de los régimenes especiales de proteccidn,
vinculacion a servidumbres legales gque afecten

al terreno o inmueble de que se trate.

Justificacién de los aprovechamientos reales
de la finca, de los susceptibles de
adguisicién, vy de las transferencias de
aprovechamientos que se hayan realizado, en su
casc, indicando si se agotan o no dichos
aprovechamientos.

Asuncién de la direccién facultativa por los
técnicos competentes en razdn de la naturaleza
de las obras.

Liquidacién y abono de las tasas municipales
por licencia.

Cuantos otros de indele especifica fueren
exigibles, a tenor de las presentes Normas v
del Planeamiento de desarrollo aplicable.

zt.No obstante, lo establecido en el apartado 1.d),

podran tramitarse simultéaneamente las licencias de
obras de edificacién y la de actividad, aun cuando
la concesién de la primera estard& condicionada a
la previa obtencién de la segunda.



| & F !

[
5 3. Los proyectos de edificacién deberan ()
\ condiciones comunes Y contener la dog
especifica que se astablezca. £

| 1. La licencia de obras podrad concederse sobre la

o base de un proyecto basico'cuande asi se preavea,

Dero n tales casos, su eficacisa quedara

| suspendida y condicionada a la posterior obtercidn

del correspondiente permiso de inicio de obras,

una vez presentado y aprobade el provecto de
ejecucidon completo., :

2. El plazo de validez de las licencias con eficacia

i diferida serd el senalade en ella, caducande a

todos los efectos, previa declaracisén formal en

expediente tramitado con audiencia al interesado,

— sl en dicho término no se solicita en debida forma

el correspondiente permiso de inicio de obras. La

- _.= modificacién de planeamiento o la suspensién de

licencias durante dicho plazo de wvalidez, dara

e derecho a la indemnizacidén del coste del proyecto

B - bésico si resultare inutil o de su adaptacién

necesaria pava obtener el permiso de inicioc. el

Ayuntamiento podréd acordar la reduccién del plaze

! O suspender provisionalmente la concesidn de

licencias de eficacia diferida, ya sea con alcance

- . general o circunscrito a sectores determinados,

. cuando lo aconsejen las previsiones de edificacidn

o, desarrollo del planeamiento.

1
|

T

Articulc 85.- Transmision ¥ Modificacidén de Licencias de Obra

1. La transmisioén de licencias debera comunicarse por
escrito al Ayuntamiento. En el supuesto de que la
licencia estuviese condicionada por aval o por
cualquier otro tipo de garantia, no se entendera
autorizada la transmisidn hasta tanto el nuevo
titular no constituya idénticas garantias a las

B que tuviese el transmitente. S1 las obras se hayan

S ®en curso de ejecucidn, deberd acompanarse acta en
: gue se especifique ¢l estado en gue se encuentran,

suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el

oo cumplimiento de estos requisitos,  las
- 5:  mesponsabilidades que se deriven del cumplimiento
£ de la licencia serdan exigibles indistintamente al

antiguo y al nuevo titular de la misma.

2. Requerirédn expresa modificacidén de la_licencig de
S0 ras las alteraciones que pretendan introducirse
durante la ejecucién material de las mismas.

| % Fﬂ(\, T Lr e .?vi-?s
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Articulo 86.- Control de la ejecucidén de la obra

1. el inicio de las obras debera ser comuns

Avuntamiento.

En obras de nueva edificacién los solicitantes de
la licencia deberan comunicar al Ayuntamiento, con
antelacion minima de quince (15) dias, la fecha
prevista para el inicio de las obras, solicitando
la’ comprobacién del replanteo covrrespondiente.
Transcurrido el plazo previsto, podran comenzar
las obras, sin perjuicio de las responsabilidades
a que hubiere lugar en caso de infraccidn de las
alineaciones replanteo ¥ retranqueos oficiales. El
acta de replanteo suscrita de conformidad con el
agente municipal exime & los actuantes de ulterior
responsabilidad administrativa por esta causa,
salvo error causado por el interesado o posterior
incumplimiento del replanteo comprobado.

Los promotores comunicaran igualmente a los
servicios municipales, con antelacidn minima de
diez (10) dias, la fecha prevista para la
terminacién. La comprobacidn municipal no
alcanzard en ningun case a los aspectos técniccs
relativos a la seguridad y calidad de la obra,
sino Unicamente el cumplimiento del provecto vy
demds condiciones de la licencia en lo referente
a fTorma, ubicacidén, superficie vy wvolumen de la

edificacién Yy continuidad de las o¢bras. No
obstante, se ordenarda la inmediata suspensidén de
las obras y, en su caso, la realizacidén de

controles técnicos especificos, si no apareciese
debidamente acreditada la efectiva direccion
técnico-facultativa exigible segun la naturaleza
de la obra.

Avticuleo 87 .- Caducidad vy suspension de licencias de obra

£ oy

dues

1. Las licencias se declararan caducadas a todos los

efectos por el transcurso de los plazos de
iniciacién, interrupcidén méxima y finalizacidén de

¥ Yag obras senaladas en las mismas., previa su

declaracién formal en expediente instruideo con
addiencia al interesado.

>. g8 dispondra la suspensién de eficacia de una

Ticencia de obras en curso cuando se comptuebe el
Vi cumplimiento de sus condiciones materiales ¥
hasta tanto los servicios municipales no
comprueben la efectiva subsanacion de los defectos

observados. La licencia caducaréd si la subsanacion

“m0 o se lleva a cabo en los plazos que al efecto se
.Ol

fijen.
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Articulo 88.-

Las obras gue se ejecuten halliandose la
caducada, suspendida ¢ paralizada, :
trabajos de segur ldad 4 mantenimier
consideraran ~cimo no asutorizadas, dando
las responsabilidades pertinentes po 3
realizadas sin licencia v a las medidas ejecutoras
que procedieren.

Efectos de la caducidad de licencias

La caducidad de las licencias conllevara la
extincién del dereche a edificar, no pudiendo
iniciar o© reanudar, el interesado, actividad
alguna, salveo previa autorizacién u orden de la
administracidn urbanistica municipal, las obras
estrictamente necesarlas para garantizar la
seguridad de las personas y bienes por el valor de
la edificacidén va realizada. Las construcciones
paralizadas por efecto de la caducidad de las
licencias daran lugar a su inscripcidén en el
Registro Municipal de Solares y Terrenos sin
urbanizar -

Articulo 89 .- Revocacion de licencias de obras

‘Articulo

90

- Podran ser revocadas las licencias de obras cuando

/‘X

=

se adopten nuevos criterios de apreciacion gue lo
Justifiquen. Asimismo podra llegarse a la
revocacién cuando desaparezcan las circunstancias
que motivaron su otorgamiento, o si sobreviniesen
otras razones gque, de haber existido en su momento,
Rubieran Justificado la no concesidén -~ de la

Jlicencia,

Y

P

- Obras realizadas sin licencia o sin ajustarse a las

condiciones de las mismas

e L { 1*1&, i

STEy
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Las obras realizadas sin licencia u orden de
e jecucidén o sin ajustarse a las condiciones de las
mismas, se consideran infracciones urbanisticas,
adoptando el Ayuntamiento las medidas precisas,
para restaurar el orden Jjuridico infringido y la
realidad fisica alterada o transformada, a traves
del correspondiente expediente incoade al efecto
de conformidad a lo establecido en la L.S. V¥
R.D.U.

En los supuestos de obras abusivas contemplados en
el apartado anterior, asi como en restantes casos
de actuaciones realizadas sin disponer de la
preceptiva licencia de obras u orden de ejecucloén,
ademas de las medidas de restauracidén del orden
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correspondan, se impondran las sane
procedan por infraccidén urbanistica.

Articulo 91.- Licencias de otras actuaciones urbanisticas

La realizacién de los actos contemolados en el
articule 40, de estas Normas, en cuantc no estén
amparados por licencias de urbanizacidn o de
edificacidn, requerira licencia especifica que se
tramitarada con arreglo a las disposiciones de este
capitulo en lo que sean de aplicacidn.

Articulo 92.—- Licencias de primera utilizaciodn

1.

— o AT

La licencia de primera utilizacidon tiene por
objete autoerizar la puesta en wuse de los
edificios, previa comprobacidén de que han sidoe
e jecutados de conformidad con las condiciones que
le fueron impuestas en las licencias de obras o
usos ¥ aque se encuentran terminades y aptos para
su destino, siende ademas, un instrumento de
control de la legalidad urbanistica.

2.'%stén sujetas a licencia de primera utilizacién:

o

a) La ocupacién de las edificacionss resultantes

‘andel de obras de nueva edificacidén, asi como las de
probar reforma general y la de agquellos locales

el  resultantes de obras en los edificios en gue
sea necesario por haberse producido cambios en
la configuracidn de los locales, altevacidn en
los . usos a que se destinan, o modificaciones
en la intensidad de dichos usocs.

-b) La nueva utilizacidén de aquellos edificios gque
hayan sido objetc de sustitucidén o reforma de
los usos preexistentes no regulados en el
articulo anterior.

En los supuestos contemplados en el apartado a)
del numero anterior, la concesidén de las licencias
de primera utilizacién requiere acreditar el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Certificacién final de obras cuando la
naturaleza de la actuacién hublere rveguerido
direccién técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision
de las instalaciones a cargo de otras
administraciones publicas competentes por
razoén del uso o actividad de que se trate.
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e 2 MURA servidumbres legales,

c’) Otras autorizaciones administ
sectoriales que procedan a

administrativas o régimenes de

NTE, aplicables a los edificios o actividades,

cuando no constasen previamente.

Terminacién y recepcidn provisional de las

on 18 obras de urbanizacidén que se hubiesen

acometido simultaneamente con la edificacidn,
cuando asi se haya establecido.

e) Liquidacion y abono de las tasas municipales
por licencia.

f) Las viviendas ilegales cuya infraccién hava
prescrito necesitaran un Provecto de
legalizacidn o certificado de técnico
competente que acredite las condicliones
minimas de seguridad, solidez y habitabilidad.

La licencia de primera utilizacidn se solicitaréd
al Ayuntamiento por los promotores o propietarios,
otorgandose o denegandose en el plazo de doz (2)
meses, contados desde la fecha de presentacidn de
tal solicitud, salve reparos subsanables.

En los supuestos contemplados en los apartados
3.a) y 3.f) de este articulo, la licencia es
requisito necesario para la contratacién de los
suministros de energia eléctrica, agua, gas Vv
telefonia, exigiendo las empresas suministradoras
para la contratacion provisional de los
respectivos servicios la acreditacidén, en su caso,
de la licencia de obras, fijandose como plazo
maxime . de duracioén de dicho contrato el
establecido en la licencia para la ejecucidn de
los mismos.

Estas empresas exigiran, asimismo, para la
contratacion definitiva la licencia municipal de
primera utilizacidén, y suspenderan el suministro
a requerimiento del Ayuntamiento.

La puesta en uso de un edificic o la apertura de
una instalacidén carente de licencia de ocupaciadn,
constituye infraccidén urbanistica, sin perjuicio,
en su caso, de las ordenes de ejecucidn o
suspenslion precisas para el restablecimiento de la
ordenacidén urbanistica, incluida la clausura de la
instalacioén o edificio afectado.
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aArticulo 93 .-

CAPITULC TERCERO: ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION DE OBRAP

OTROS USOS

Objeto v E jecutor

Mediante las ordenes de ejecucidn y suspensidén, =1
Ayuntamiento ejerce su competencia en orden a
imponer o restablecer la ordenacidén urbanistica
infringida, a exigir el cumplimiento de los
deberes de conservacidn en materias de seguridad,
salubridad v ornato de los edificics =
instalaciones y a asegurar, en su caso, la
eficacia de las decisiones que adopte en atencidn
al interés publico urbanistice y al cumplimiento
de las disposiciones generales vigentes.

El incumplimiento de las ordenes de ejecucidn v
suspension, ademéas de la responsabllidad
disciplinaria que proceda por infracecion
urbanistica, dara lugar a la ejecucion forzosa,
gque seraéa con cargo a los obligades en cuante no
exceda del limite de sus deberes. Se denunciaran,
ademds. los hechos a la jurisdiccidén penal cuando
el incumplimiento pudiera ser constitutive de
delito o falta.

El incumplimiento de las ordenes de suspensidéon de
obras implicarda por parte del Ayuntamiento la
adopcidén de las medidas necesarias que garanticen
la total interrupcidén de la actividad, a cuyos
efectos podra ordenar la retirada cde los
materiales preparados para ser utilizados en la
obra v la maquinaria afecta a2 la misma, proceder
por si a su retirada en caso de no hacerlo el

interesado, o precintarla e impedisya==

definitivamente los usos a los que diera lugar.

CAPITULO CUARTO:INSPECCION URBANISTICA

gesivi

s |

]

B Articule 94.-

2]

Organizacidén v funciones

!

- .la inspeccién urbanistica se ajerceré por el

Ayuntamlento a través de sus respectiivos servicios,
sgn per juicic de las competencias del-Alcalde.
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CAPITULO QUINTO: INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE SITMA
PREEXISTENTES

Articulo 95.~ Situaciones fuera de Ordenacidn

1. A los efectos de la legislacidn urbanistica se
consideran disconformes con el planeamiento los
edificios, construcciones & instalaciones gue se
encuentren, entre otras, an las situaciones
siguientes:

a) Los que ocupen suelo calificado como viarioc o
espacios libres publicos, tanto de sistems
general comoe local, salve que las propias
Normas subsidiarias o sus instrumentos de

TR A desarrollo determinen expresamente la

YUNT! 5 BY TREMAL - compatibilidad de lo existente en todo o an

ey parte, con la nueva ordenacidn.

50 Los gque estén destinades a usos gue resulten
g Corr I incompatibles, segun las presentes Normas, con
: : u los de las dotaciones gernerales y locales
da . asignados al lugar de su emplazamizrino por las
oSt Normas subsidiarias o© sus instrumentos de
in &nat desarrollo.

c) Los que alberguen o constituyan US0OS CUYOS
efectos de repercusion ambiental vulneren los
maximos tolerados por las presentes Normas,
por las Ordenanzas Municipales especificas o
por las disposicicnes legales wvigentes en
materia de seguridad, salubridad o proteccidn
cdel medio ambiente.

EIC

] sLa calificacién como fuera de ordenacidén no es de
: _ ..———aplicacién a los Iinmuebles incluidos en el
Catéalogo.

Articulo 96 .— Efectos de la Calificacidn como fuera de Ordenacidn

- La calificacidén como fuera de ordenacidédn es causa
de denegacidén de licencias de obras, salve las
siguientes:

a) Las de conservacién y mantenimiente y las
exteriores de reforma menor, gue seran
admisibles en todos los casos.

b) Las gque vayan directamente dirigidas a
eliminar las causas determinantes de la
situacidn de fuera de ordenacidén, cuando esta
sea subsanable.
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c) Las parcilales de consclidacién o refsa
cuando no estuviese prevista la expr
o demolicidén del inmueble o la errad
del uso en el plazo de quince (15) afnod—desde
la fecha en gque se pretendiese realizarlas.

CAPITULO SEXTO: DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE BIENES

INMUEBLES
Articulo 97 .- Obligaciones de Conservacion
- Los propietarios de las edificaciones,

Articulo 98.

Urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones
deberan conservarlas en buen estado de seguridad,
salubridad v ornato publico. Tambilien estan
obligados a conservar los conforme a suU
significacidén cultural v a su utilizacion publica.

Coantenido del deber de Conservacion

Se consideran contenidas en el deber de
conservacidn regulado por el articulo 245 de la
L.%5.3%

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el
manternimiento de los terrenos, urbanizaciones,
edificios, carteles e instalaciones de toda
clase en las cendiciones particulares gue les
sean proplas en orden a su seguridad,
salubridad v ornato publico. En tales trabajos
vy obras se incluiréan en todo caso las
necesarias para asegurar el correcto uso vy
funcionamiento de los servicios y elementos
propios de las construcciones y la reposicidn
habitual de los componentes de tales elementos
o instalaciones.

"IJRAP ) Las obras en edificios no declarados en ruina

que, sin exceder en su coste de ejecucidén del

& cincuenta por ciento (50%) del valor actual

del inmueble o plantas afectadas, repongan las

idndal construccliones e instalaciones a suSs

OEF condiciones preexistentes de seguridad vy
salubridad, reparando o cornsolidando los
elementos danados que afecten a su estabilidad
q o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
l basicas de uso, e igualmente aquellas que

isme tengan por objeto dotar al inmueble de las

ritorio, | condiciones minimas de seguridad, salubridad

{w vy ornato.
b j
!
¥ ‘:
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Articulo 99.-

G

Todo propietaric de un solar deberd mant
las ondicicnes de seguridad y salubridad gque se
estavlece en los sigulientes apartados:

Vallazdo: todo solar debera estar cerradoc.

Tratamiento de la superficie: =se protegeriéan o
eliminaran los pozos o desniveles que puedan ser
causa de accidentes.

Limpieza y salubridad: el solar deberéd estar
permanentemente limpio, desprovisto de cualguier
tipo de wvegetacidon espontanea, sin ningun resto
organiceo o mineral gue pueda alimentar o albergar
animales o plantas portaderas o transmisoras de
enfermedades, © producir malos clores.

CAPITULO SEPTIMO: ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

articule 100.

Articule 101.

{

Procedencia de la declaracidén

Procederad la declaracidon del estado ruinoso de las
edificaciones en los supuestos enumerados en la
legislacidén urbanistica aplicable,

Danos no reparables

Incurren an la consideracion de danocs ne

- reparables técnicamente por los medios normales,

aquellos cuya reparacidn impligque la construccion
de elementos estructurales de extensidn superior
a un tercio (1/3) de la totalidad de los mismos.

Elementos estructurales son aguellas partes de la
edificacidén a las que el calculo estructural
catribuye una misién portante v resistente
réconocida-

.fLardetermlnaCLDn de la extensidén a que se refiere

akénumero 1 de este articule se llevara a cabo
““mediante:

‘dJ El inventario pormenorizado de los elementos
i estructurales de la edificacién con expresion
‘il de su cuantia en las unidades métricas
habituales v de la proporciéon de cada unc en
relacién ceon el total expresade de forma
porcentual .
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Articule 102.-

%y

TTATET

b) La proporcidén de cada uno de los =alem
' debe ser reconstruido expresada,
en forma porcentual.

c) Se expresarda la extensién de los dafios a
reparar mediante la suma de los productos de
los porcentajes  de cada elemento a

. reconstruir, a que se refiere el apartade b))
iy los paorcentajes del elemento de la totalidad

| de los estructurales 'a que se refiere el
apartado a).

Obras de reparacidn

Son obras de reparacidén las aque reponen el
edificio a sus condicliones preexistentes de
seguridad y salubridad, ¥y en especlal las aque
tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituilr
los elementos danados de zagquel que afecten a =su
estabilidad o sirvan al mantenimiente de sus
condiciones basicas de uso.

La determinacion objetiva del valor actual de la
edificacidn se llevard a cabo a partir del wvalor
de reposicidén de la misma, minorado en razon de la
depreciacidn que por su edad haya sufrido la
edificacidn.

Servird de base para el establecimientc del valor
de reposicién la tabla de precios wunitarios
establecidos anualmente por la Fundacién de
Codificacidén y Banco de Precios de la Construccidn
en funcién de las particulares caracteristicas
constructivas de la edificacidén.

En esta materia se estara a lo dispuesto en la
orden de 28 de Diciliembre de 1.989.

S 4. A los bienes catalogados conforme a la legislacién

urbanistica, los declarados Bienes de Interés
Cultural o los que puedan alcanzar esta
declaracidén, no les seréd aplicado coeficiente
alguno de depreciacidn.

Relacién con la Ordenacién

La simple disconfeormidad conmn las Normas
subsidiarias o sus instrumentos de desarrollo no
constituird circunstancia urbanistica que hnhaga
aconse jable la demolicién de un inmueble, salvo que
la demolicidn haya sido establecida como
determinacidén de las Normas subsidiarias o
instrumento que lo desarrolle.
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Articulo 104.~ Relacidn con la Habitabilidad

Las deficiencias referentes a ;
servicios ean materia de habitabilidad de las
viviendas no seran tenidas en cuenta a efectos de
la declaracién en estado ruinoso de la edificacidn,
por carecer con dicho estado.

Articulo 105.- Inmuebles Catalogados
- Los inmuebles catalogados como de Bienes de Interés
Cultural, podran ser objeto de declaracidon de ruina
atendiendo al coste de las obras de reparacidn que
sean precisas en los mismos.
articule 106.- QObligacidn de demoler

3 29 La declaracidén de estade ruinose de una
edificacién o parte de la misma, constituye al
propletarioco en la obligacién de demoler total o
parcialmente la edificacidén en =l plazo que se
sefale, sin perjuicio de la exigenclia de las
‘Tesponsabilidades de todo orden en gue pudiera
haber incurrido como consecuencia del
incumplimiento o de la negligencia en el
cumplimiento del deber de conservacion.

2. La declaraciéon de rvuina gue tenga por ocbljeto & un
inmueble catalogade como Bien de Interés Cultural
no habilita ni obliga a su demolicion, sin
per juicio de la adopcidén de las necesarias medidas
en orden a la seguridad del inmueble y sus
ocupantes.

Articulo 107 .- Declaracién de ruina

- La declaracidén de una edificacién en estado de
ruina se adoptaré& tras expediente contradictorio
que sera instruido de oficio o a instancia de parte

; interesada en el que se dara audiencia a la
IUFH%F?”ff”“HwW1WUR%otalidad de los interesados en el mismo y al que
cow “TRondra fin una resolucidén del Alcalde-Presidente en

' la que se adoptarad alguno de los siguientes
s.pyonunciamientos:
abar

Lr
1

¢
&

.0 lea) Declaracion del inmueble en estade de ruina,
ordenando su demolicién si existiera peligro
en la demora, se acordard lo procedente

H EAAW respecto al desalojo de ocupantes.
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agrticulo 108,-

[

L~

b) Declaracidén en estado de ruina de

. ; =

inmueble, cuando tenga lndepeuf?“ dEne
constructiva del resto, ordena---ii‘hL_
demolicidn. —

c) Declaracién de no haberse producido situacién
de ruina, ordenando la adopcidn de las medidas
pertinentes destinadas al mantenimiento de la
seguridad, salubridad ¥ ornato publico
ordenando al propietario la ejecucidn de la
obras <que a tal fin procedan y que 1
resclucidén determinava.

B~

{1s

Expediente contradicterio

La necesidad de instruccién de expediente
contradictorio para gque proceda la declaracidén de
un inmueble en sestado de ruina no impedira, en los
supuestos contemplados en la legislacion
urbanistica, que el Alcalde ordene el deszlojo de
los ocupantes del inmueble y la adopcion de las
medidas gue procedan en relacidén a la ssguridad
del mismo.

El desalojo provisional v las medidas & adoptar
respecto &a la habitabilidad y seguridad ael
inmueble no llevaran implicita la declarscion de
ruina.

Por ordenanza se regulara el procedimiento de
tramitacidén de los expedientes de ruina.
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TITULO VIt REGULACION DE__LAS CONDICIONES

GENERALES DE LA EDIFICACION Y USO DEL SUELQ
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Articulo

Articuloe

articulo

Articule 112 .~

DEL SUELO

PRIMERO: DEFINICIONES

109.

1320

51555 E

1.

Condicicones de la edificacidén

Las condiciones a que ha se someterse la
edificacién son las especificas de cadas zona.,
complementadas con las presentes normas generales.

Las presentes normas generales se agrupan en:
a) Condiclones de volumen.
b) Condiciones de uso.

c) Condiciones higiénicas.

Se entendera por sclar toda aquella parcela gue,
encontrandose en suelo urbano o bien siendo el
resultado de alguna de las fTiguras de planeamiento
que la convierten en tal, sea edificable de acuerdo
con la ordenacidn y legislacidn vigente.

Se entendera por parcela en suelo urbano o
urbanizable toda superficie acotada de terveno v
que tenga por finalidad facilitar la urbanizaciodn
y posterior edificaciéon de la misma, asi como
servir de referencia a la intensidad de uso que se
haya de aplicar sobre el conjunto de su superficie.

Parcela minima

Se entendera por parcela minima la superficie o
forma minima de wuna parcela para poder ser
edificada en las condiciones que se determinen en

estas Normas.

Cuando en estas Normas se establezcan excepciones
que rebajen las condiciones de parcela minima para
alguna situacién especial, se entenderd que la
parcela sobre la que se aplica la excepclodn
proviene de una segregacidn de parcelas realizada
con anterioridad a la Informacidn Publica de las
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presentes Normas Subsidiarias, para 1d
necesario adjuntar a la solicitud de s
urbanizacidén o edificacidr una certifie
Registro de Propiedad sobre el parcicQ
arviba mencionado.

Las parcelas minimas seran indivisibles, asi come
todas aguellas que se wvean afectadas por las
condiciones del articulo 258 de la L.5., hecho
que, segun se expresa en el citado articulo,
debera figurar obligatoriamente en la inseripcidr
de la finca en el Registro de la Propiedad.

Articulc 113.- Frente vy fondo minimo de parcela

Articule 114.

I

)

Las Normas limitan para algunas zonas la forma de
la parcela edificable en funcién del ancho y large
de la misma, condicién que debe cumplirse junto a
la superficie minima.

En los tipos de ordenacidén donde las edificaciones
contiguas gueden adosadas por sus paredes
medianeras, el frente de parcela coincidirs con =l
frente de fachada.

- Alineaciones exteriores e interiores

1. Las alineaciones exteriores son las que las Normas

subsidiarias fijan como limite de las parcelas
edificables, separandolas de los espacios libres
publicos.

2. Las alineaciones interiores son las que establecern

3

los Planos de Ordenacidén. Cuando no estén fijadas
en los Planos, se considerard gue la alineacidn
interior estard como maximo a 20 m. de la
alineacidén exterior medido perpendicularmente =&
éste, salvo en el caso de Planta Baja con usoc
distinto al residencial, para cuyo caso no existe
esta limitacion.

Ambos tipos de alineaciones exteriores e
interiores quedan consideradas como alineaciones
oficiales a la Aprobacidon Definitiva de las
presentes Normas subsidiarias y su definicidn
puede hallarse bien en la Normativa, bien en los
Planos de Ordenacidén o bien en ambes a la wvez,
prevaleciendo, en caso de contradiccidén, la Norma
sobre el Plano, como es usual para el resto de
las disposiciones establecidas en estas Normas.
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Superficie maxima ocupable de parcela o solar

Es la superficie de la parcela comprendida entre la
linea de fachada y la de maxima profundidad
aplicable.

Superficie total cubierta construida ;

Es la suma de la superficie de todos los planos
accesibles Yy utilizables para la actividad
correspondiente en cada edificio, envueltos por
elementos constructivos de cerramiento y cubricién.

Sera la max ima superficie total cubilerta
contabilizable gue estas Normas autorizan a
construir.

Se obtiene multiplicande la superficie maxima
ocupable de parcela o solar por el nUmero maximo
de plantas auterizado por estas Normas.

Seran contabilizables para el cémputo de la
superficie méxima edificable todo el volumen que
se pretende construilr a partir de la planta baja,
incluida ésta; el semisétano, cuando su planc de
forjado se eleva en algin punto mas de 1,00 m.
respecto a la rasante; los cuerpos volados vy
terrazas cerradas. Las terrazas abiertas
contabilizan el 50%.

No computaréan los sdétanos cuando estén dedicados
a garajes o instalaciones al servicio del edificio
ni los cuerpos edificables en los patios de
manzanas en aquellos casos que estas Normas lo
autoricen.

Se entenderad por manzana la porcidén de suelo
conteniendo una agrupacién de wvarias parcelas
contiguas, cuando dicho conjunto quede
completamente delimitado por suelo libre publico.

Se denomina genéricamente patios de edificacién a
todos los huecos verticales resultantes de la
distribucién de los volumenes de edificacién y que




no tiene una prolongacién o continuacidn Y% &
consideran, pues, como tales, el patio de "\\15’"’ :
los patios interiores de parcela, los patios sant
o semiabiertos al patio de manzana y los pa
vaentilacidn.

CAPITULDO SEGUNDO: CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN .

Articulo 120.- Linea méaxima de profundidad edificable

articule 121.

Articuleo 122.

1.

N

Se entendera como tal aquella que define el fondo
méaximo que puede alcanzar la edificaciodn.

Se medira en el sentido normal el planc de fachada

principal, situado sobre la alineacidn exterior y
a partir de la misma.

La maxima profundidad edificable queda fijada para

la totalidad del suelo urbano, salvo para el uso
de naves y almacenes, en 20 m.

Frente minimo de edificacidn

Ninguna edificacidén podrda realizarse con un
desarrolloc en fachada interior a 6 m. cuando sea
de una sola vivienda por planta la gque abra huecos
a fachada. Este frente minimo se elevarsd a 8 m.
cuande sean dos la viviendas con huecos a fachada.

En casco urbano consolidado podrén edificarse
parcelas gue no lleguen a tener los 6 m. de frente
de edificacidén siempre gue no sean producto de una
segregacidén posterior a la aprobacidén inicial de
estas Normas.

Cuando el frente minimo de fachada sea inferior a
& m. pero superior a 4 m. se podra autorizar la
edificacidén para otro uso ., dentro de los
permitidos, diferente al residencial.

Retranquecs

Se entendera por rvetranguearse disponer la
edificacidén de modo no coincidente con las
alineaciones, ¥ retranqueo la franja de terreno
comprendido entre la alineacidén y la fachada.

La facultad de retrangquearse vendra expresada
especificamente para cada zona y, en esos Casos,
los retranqueos deberan cumplir las siguientes
condiciones:
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b) En ningln casc se permitira que la
interior del cueipo retrangueado re!
linea de maxima profundidad edificable.

Articulo 123.- Salientes v _entradas

L,

5.

No se permitira sobresalir de la alineacion
oficial més que con los elementos y vuelos que se
fijan en estas Normas,

El saliente méximo de cualguier cuerpo volado,
sera de hasta 0,5 m.

Los salientes quedaran separados de las fincas
contiguas en una longitud no inferior a 1 m.
Podran ocupar la totalidad de la fachada cuando
exista acuerdo con los colindantes.

Los cuerpos volados cerrados podran seor
dispuestos a partir de la primera planta, ners
nunca en la baja.

S6lo se permitird avanzar en planta baja sobre las
alineaciones oficiales, portadas de comercio o©

—-cuerpos destacados de la edificacidén en un maximo

del 5 cm.

i
i e
e — b e e e

agriiculo 124 .- Altura libre de pisos

g

Articuleo 125.-

1

Se entenderda por altura libre de pises la
distancia entre la superficie del pavimento
acabado y la superficie inferior del techo de la
planta correspondiente.

En toda edificacidén de nueva planta, la altura
libre minima de pisos sera de 2,50 m.

Planta baja

Se entendera por planta baja aguella por la que se
accede directamente desde la rasante de la calle.

Las soleras o forjados de piso de las plantas
bajas de los edificios, no podran exceder de 0,350
m. en ambos sentidos respecto de la rasante en el
punto medio de la linea de fachada.



Articulo 126.

Articulo 127.

Articulo 128.

162

Si a causa de la excesiva pendiente de la calle se
supera el desnivel senalado en el punto anterior,
la edificacidn se dispondréd escalonada en tantos

Lramos como sea necesaria para cumplir dicha
condicion.

La altura libre méaxima de las plantas bajas
caomerciales queda establecida en 3,60 m.

La altura libre maxima en planta baja con uso
agropecuarioc serda de 4,20 m.

Semisdtano

El semisdétanc es aquella planta de la edificacidn
gue gueda parclalmente por debajo de la rasante de
la calle.

El semisétano no contabilirzara come planta,
superficie o wvolumen edificable, siempre gque su
for jJado superior no rebase en mas de 1,00 m. a la
rasante en ningudn punto a lo largo de la fachada.

La vivienda nc es permitida en los semisdtanos.

Sotano

El soétano es aguella planta de la edificacidén que
queda totalmente por debajo de la rasante de la
calle en todo su perimetro.

Los sotanos no computaran como planta. superficie
o wvolumen edificable cuando sean dedicados a
garajes o instalaciones al servicio del edificio.

La vivienda no es permitida en los sétanos.

Aaltura de la edificacion

La altura de la edificacidén es la dimensioén
vertical de un edificio.

La altura de la edificacidén se medira sobre el
plano de fachada en el tramoc comprendido entre la
interseccidn de los planos de cubierta (inferior
de alero o de cara inferior de forjado de
cubierta) y de suelo (rasante del terrenc). En el
caso de gque el planc de suelo no fuera horizontal,
la altura de la edificacién seréa la distancia
entre el punto mas bajo del planc de suelo y el
plano de cubierta.




Articulo 129.- Aticos abuhardillados o "bajo cubierta®

1. Se permiten los aprovechamientos de
@ abuhardillados o "bajo cubierta" en todZs
zonas del suelo urbano cuyo uso preferen
— residencial, excepto en las zonas de
extensivo unifamiliar aislado y Ensanche extensivo
con 3 plantas de altura méxima.

2. Los aprovechamientos con fin vividere de los
aticos abuhardilladeos gque se rvealicen de acuerdo
| con las condiciones especificas en estas Normas no
computaran come altura, pero si como wvolumen Vv
. superficie edificable.

- 3. Los &ticos abuhardillados se regiran por las
siguientes condiciones:

| U,_‘__I:_... A TR e B - A T“T_T?.A . .
& JUNTA T "a) Con objeto de facilitar el mejor uso del
co 7B espacio interior, se permite elevar una
by fabrica de cierve wvertical de 0,50 m. como
(| Le’ adel maximo desde el planoc del ultimo forjado.
o sar
é bl g pendiente maxima del plano de cubierta sera
: sg: de 38°y'la pendiente minima sera de 22“, am>as
= medidas sobre el planoc herizontal.
[ & . ) La Linea de cumbrera no superara la distancia
g ' 0, vertical de 4,5 m. respecto al plano

horizontal que contiene el ultima forjado.
d) No se permitira dentro del wvolumen delimitado
Fdo.: hii oo IMadera Donoso. segln los tres apartados anteriores mas de una
altura dedicada a vivienda.

[ Articulo 130.~ Espacios privados no edificables

1. Son los espacios no edificables que resultan de la
: aplicacidén de las presentes Normas, como algunos
i interiores de manzana, partes traseras de zonas
edificadas, partes no edificables en las parcelas

. de la zona de unifamiliares, espacics libres
| resultantes de los retranqueos a que hubiera
L lugar, espaciocs libres privados no edificables

resultantes de los Estudios de Detalle.

' 2. En estos espacios no edificables, podran
e jecutarse las siguientes obras:

a) Pequefias instalaciones deportivas de caracter
doméstico, tales como piscinas, canchas de
tenis u otras.

- b) Instalaciones deportivas de servicio a
comunidades de propietarios a partir de 10
B viviendas.
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d) Esté permitida la construccién de gak
aparcamientos subterrédneos.

nead e) Construcciones auxiliares del tipo lavadero,
trasteros, almacenes de material de
Jaraineria, etc., con una superfiicie no mayor *

del 15% de la correspondiente a la parte de
parcela no edificable y, en ningun casoc, mayor
de 5 m2. por cada vivienda.

||
CAPITUdO TERCEROZ CONDICIONES GENERALES DE USO

J

articule 131.- Uso especifico

- Es aquella accién o actividad que defife=—
especificamente un area determinada.

El Jdnico requisito para la edificacioén es la
licencia municipal.

articulo 132.- Uso compatible

- Es aquella accidén o actividad gque puede realizarse
en un area determinada aungue no sea la prioritaria
de ésta.

El uUnico reguisito necesario para edificar es lsa
licencia municipal.

Articulo 133.- Uso autorizable

— Es aquella accidn o actividad no contemplada en los
dos articulos anteriores que, para su tramitacidn,
requiere una autorizaciodén previa a la del
Avuntamiento ante algin organismo distinto a éste.

Articulo 134.- Uso incompatible

- Es agquella accidn o actividad que no estéd permitida
por estas Normas subsidiarias.

Para su determinacion requiere una medificacidén del
presente documento de Normas Subsidiarias.
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DEFINICION DE USOS OBJETO DE REGULACION POR LAS PRESENTES NORMAS

Articulo 135.-

Articulo

JUNT# e mrmmes a1

\ \,/
Fdo'{"‘“{a.,i 4 L

\

Articulo

1.

B

1

1.

Uso residencial

Viviendas entre medianeras: Edificacidn
tradicional, propia del casco consolidado, que
alberga vivienda ininidual o colectiva.

Vivienda wunifamiliar suburbana: Vivienda udnica
asociada a parcela, retrangueada de linderos,
excepto medianeras en adosadas con proyecto
conjunto.

Vivienda wvinculada a otros usos: Vivienda para
vigilancia o) conservaclon relacionada con
explotaciones de caracter industrial, terciario o
de equipamiento. La edificabilidad proyectada para
vivienda se deducira del maximo permitido para el
uso especifico. Superficie maxima: 250 m2.

Se consideraran usos pormenorizados integrados al
uso global residencial, las dependencias agricolas
auxiliares, la ganaderia estabulada en explotacién
familiar, los talleres domésticos, los usos
terciarios de primera categoria.

Dependencias agricolas auxiliares, PY imera
categoria: Almacenes de aperos agricolas, paneras,
etc., hasta 200 m2. construidos, en edificio
exclusivo contenido en parcela exclusiva o con

i vienda wvinculada.

>

Ganaderia estabulada en explotacién familiar. Las
“hevas instalaciones sé6lo seran autorizables
cygando exista informe favorable del Ayuntamiento
stpre la dependencia familiar de la explotacién
ante la Subcomisidn de Saneamiento. En los cascos
consolidados se respetaran los dereches

adquiridos. La superficie no podra exceder de 150

g2 -

"]

3.

Explotacién industrial ganadera: Restoc de las
actividades ganaderas no comprendidas en epigrafes
anteriores.

= Ronoso.

37 .- Uso_industrial

Talleres domésticos: Situades en cualguier planta
del edificio, hasta 50 m2. y 2 CV de potencia
electromecanica.
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Articulo 138.-

Talleres de servicio, artesanales
de primera categoria: Situados en
primera, hasta 250 mZ.

Talleres de servicio, artesanales o indu L&
de segunda categoria: Situades en edificio
exclusivo, hasta 500 m2. y 15 CV.

Naves industriales: Edificio destinado a albergar
actividades de produccién o almacenamiento, sin
limite de superficie y de potericia
electromecanica.

Uso terciario

i

2.

Oficinas de primera categoria: Situadas en
cualquier planta del edificio, hasta 150 m2.

Oficinas de segunda categoria: Situadas ean
edificio exclusivo o mezcladas con otros usocs no
residenciales, sin limitaciones de superficie.

Comercioc de primera categoria: En planta sdtano,
baja ¥ primera, hasta 500 m2. de superficie.

Comercio de segunda categoria: Sin limite de
superficie, en edificio exclusivo o con otros usos
no residenciales.

Hotelero de primera categoria: Situado en
cualguier planta y capacidad no superior a 10
habitaciones dobles o su equivalente.

Hotelero de segunda categoria: =sin limite de

- habitaciones, en edificio exclusive.

Espectaculos de primera categoria: Situados en

. sétano y baja, hasta 250 espectadores.

10.

1.

Espectdculos de segunda categoria: Sin limite, en
edificios exclusivos.

Salas de reunidén, recreo y turismo de primera
categoria: En sétano, baja y primera, hasta 50O

meZ .

Salas de rveunidn, recrec y turismo de segunda
categoria: En edificio exclusivo o mezclado con
otros usos no residenciales.

Aarticulo 139.- Uso eguipamiento

Centros culturales Y docentes de primera
categoria: Situados en cualquier planta, hasta 150

me .
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2 . Centros culturales y docentes de segunda
categoria: En sétano, baja y primera, hasta 500

m2 .

3. Instalaciones deportivas de primera categoria: En
sotano, baja vy primera, hasta 500 m2.

4. Instalaciones deportivas de segunda categoria: Sin
Llimite, en edificio exclusivo o parcela dadicada
a uso exclusivo.

n

Residencias en régimen de comunidad de primera
categoria: En cualquier planta, hasta 10
dormitorios dobles o su equivalencia y 250 m2.

(B

Residencias en regimen de comunidad de segunda
categoria: En edificio exclusivo y sin limite de
superficie o numero de habitaciones.

7. Instalaciones asistenciales o sanitarias de
pPrimera categoria: Situadas en planta sétano, baja
& ¢ primera, hasta 500 m2.

8 . Instalaciones asistencilales o sanitarias de
, segunda categoria. En edificio exclusive y sin
limite de superficie.

_ D Las condiciones de edificacidn de los
L equipamientos son similares a las establecidas en
los articulos 53 y 55 de esta Normativa.

L NOTA: En caso de aparecer usos pormenorizados no

previstos expresamente en el anterior listado se
— asimilaran al uso global que corresponda, asignando
' la categoria segun las caracteristicas mas

significativas del nuevo uso pormenorizado.

CAPITULO CUARTO: CONDICIONES HIGIEMNICAS

Articulo 140.- Condiciones de las viviendas

L 1. Las viviendas tendréan las condiciones higiénicas
fijadas en la Orden de 29 de Febrero de 1.944 del
Ministerio de la Gobernacién.

L4 2. Se exceptua lo referente a la altura libre de
viviendas en medio rural, que sera también de 2,50
I m .

3. Se exceptlia del cumplimiento de estas exigencias
- en todo lo referente a rehabilitacién, que se
regira conforme a la normativa aplicable para
estas actas de edificacién.
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CAPITULO

Articulo

Articuloe

CONE

QUINTO: CONDICIONES ESTETICAS.

141.

142 .-

2.

AADUR

Responsabilidad

La responsabilidad del conjunto
corresponde al Ayuntamiento v, por tanto,

estetico
cualguier
clase de actuacién que le afecte deberd someterse
a su criterio, que se acomodara a lo esaablecldE*EﬂrnﬁE“

la Ley del Suelo. Consiguientemente , =1
Avyuntamiento podra denegar o COﬂdlClOﬂar las
licencias de obras, instalaciones o actividades que
resulten inconvenientes o antiestéticas.

Normas generales de disefo

En los sectores vya edificados, las nuewvas
construcciones deberan responder en su composicién
y disefic a las caractervisticas dominantes del
amblente urbano en que hayan de emplazarse.

En los sectores de nueva ordenacidén se tendersd a
la consecucién de unidades coherentes en =l
aspecto formal, asimisme se integrara a los
edificios existentes y se Jjustificard la solucién
adoptada, gque debera contemplar, al menos, los
I1f&guientes aspectos:

HTa ) Establecimiento de criterios selectivos o
alternativos para el emplec arménico de los
. materliales de edificacidn, de urbanizacidn ¥y

de ajardinamiento, asi como de las
coloraciones permisibles para los mismos.
Especialmente se prohibe la instalacidén de

tode tipo de materliales gque distorsionen el
ambiente de ceonjunteo, asi como la utilizacién
de colores disonantes con el entorno en donde
se ubique.

Cubiertas: Se prohibe el uso de materiales de
cubricidn a base de impermeabilizacidn
bituminosa vista y fTibrocemento al exterior vy
de todo tipo de materiales reflectantes.

b)

En el suelo no urbanizable y en aquellas zonas del
suelo urbano en gque estas construcciones sean
permitidas, se cuidaréd especialmente el disefio vy
tratamiento de las construcciones auxiliares tales
como casetas de aperos, cuadras. cuadras tenada,
cabanas de monte, cocheras, cierres y tendejones.
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TITULO VII: CLASIFICACION Y REGULACION DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO: DIVISION DEL SUELO URBANO EN ZONA

Articulo 143.

aArticuleo 144.

1. Casco urbano consolidado

REGULACION

Suelo urbano: Definicidén

Se considera suelo urbano aquellas &reas que
cumplan los criterios edtablecidos en-las nermas v
se delimiten grédficamente en los planos
correspondientes.

Divisidon del Suelo Urbano

A los efectos de la regulacién especifica de la
edificacidn y uso en las diferentes localizaciones,
el suelo urbano se subdivide en Zonas gue se
agrupan de la siguiente forma:

1. Casco urbano consolidado.

1. a) Protegido
1. b) Sin proteccioén especial

2. Ensanche intensivo.
3. Ensanche extensivo.
4. Naves y almacenaje.

5. Areas de Desarrollo Especial (U.E(l%;

Articule 145.~ Definicién \

Se entienden y delimitan como tales aguellas zonas
del desarrollo urbano en las que existe un trazado
viario que delimita claramente lo publico de lo
privado, una parcelacion que permita la
construccidén puntual e inmediata y una tipologia de
edificacidén gue defina tanto el carécter del &rea
urbana como el aprovechamiento o edificabilidad de
la misma.

= T EEommy

1 i
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N Articulo 146.- Tipologia del casco urbano consolidado

— Dentro del casco urbano consolidado se diferencian
dos tipos de suelo:

1. Protegido: Cuando se trata de un conjunto
declarado de interés por sus caracteristicas
urbanisticas, arquitectdénicas o ambientales.

%
Las condiciones de edificacién en el casco
consolidado protegido se especificaran en las
correspondientes NORMAS DE PROTECCION, segun
el grado de proteccidén establecidoc en cada

] caso.

2. Sin proteccidén especial: Correspondiente al
casco consolidado no sujeto a proteccion.

Articulo 147 .- Tipologia de la edificacidén

- La edificacion podra ser colectiva o individual,
0 ajustandose a la ocupacién en planta existente o
especificada en los planos de ordenacidn.

- Aarticulo 148.- Condicieones de volumen

1. Alineaciones: Las definidas en los planos de
i ordenacion.

2. Retranqueos: Se prohiben.

3. Cuerpos volados: Se permiten con una dimensidn
méxima de 0,5 m. a partir de la primera planta.

4. Aticos: Se permiten les abuhardillados o "baljo
cubierta" en las condiciones del articulo 129 de
[ estas Normas.

5. Edificabilidad maxima neta: 2,5 m2./m2.

6. Ocupacion maxima neta: 100% en planta baja
o y 20 m. de fondo maximo en las restantes.

[7 7. Altura maxima: 2 plantas (8.5 m.).

i Articulo 149 .- Condiciones de uso

1. Uso especifico: Residencial salve wunifamiliar
aislada.

o 2. Usos compatibles: Industrial (talleres domésticos
y de servicio 18 categoria), terciario vy
| equipamientos. '




L 3. Usos prohi@idos: Industrial (talleres de &
28 categoria y naves industriales) y agropded

- (gapaderia estabulada y explotacién indusir:

| resldencial unifamiliar aislada.

I . ..

Ll Articulo 150.- Condiciones estéticas

']

8 1. Se prgstara una especial atencién a la eleccién de

| materiales en fachadas y cubiertas, asi como a la
adaptacién a los tratamientos de fachada de los
edificios colindantes.

2 2. Se prohiben las carpinterias metalicas de aluminioc
en su color.

Lﬂ 3. Las cubiertas seréan de teja ceramica curva o
material de aspecto similar.

_ 4, Las paredes medianeras que vayan a qguedar

= descubiertas habrén de ser tratadas con el mismo
material de fachada.

— 5. En planta baja se prohiben expresamente las
marquesinas y la wutilizacién de materiales vy
colores distintos a los del resto de la fachada.

- 6. Se prohibe expresamente el uso de la piedra

= artificial.

|

- 7. Se propone que dentro del=fasco—todas=—=tas

- » . ! . <L,
companlas suministradoras canalicen sus tedes de
manera subterranea.

2. Ensanche intensivo

Articuleo 151 .-

Definicidn

Se entiende y delimitan como tales aguellas zomnas
del desarrollo urbano en las cuales se ha lnlCl§d0
un PT OCEeSO0 de ocupacioén (urbanizacién Y/0

edificacidn) que apunta unas pautas v
caracteristicas tanto en el trazado viario como &n
el tipo de edificacién, pero que no estan

suficientemente definidas fisicas y legalmente en
la totalidad de la zona calificada.

Dentro de esta zona, el ensanche intensivo
corresponderd a aguellas zonas que, por su grado de
consolidacion, situacién respecto al casco
consolidado o capacidad de acoger edificacidn,
estan destinadas a albergar una mayor densidad de
edificacidn.
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! Articulo 153.-

&

7.

- Articulo 154 .-

%=

2.

1.
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Tipologia de la edificacién

- La tipologia de la edificacidén podra ser colectiva

o individual .

Condiciones de wvoclumen

Alineaciones: Las definidas en los planos de
ordenacidn.

Retranqueos: Se permiten.

Cuerpos volados: Se permiten con una dimensidn
maxima de 0,5 m. a partir de la primera planta.

Aticos: No se permiten los abuhardillados o "bajo
cubierta", ni leos aticos retrangqueados.

Edificabilidad méaxima neta: 1.5 m2./m2.

El fondo maximo edificable en todas las plantas

sera de 20 m.

Altura maxima: 3 plantas (10,00 m.).

Condiciones de uso
Uso especifico: Residencial en todos sus grados.

Uscos compatibles: Industrial (talleres domésticos
y de serwvicio en 18 y 28 categoria), terciario vy
equipamientos.

Usos prohibidos: Naves industriales v de
almacenaje y agropecuario (ganaderia estabulada y
explotaciodén industrial ).

3. Ensanche extensivo

(7 Articule 155.-

Definicidn

- Corresponderéd a aquellas &areas caracterizadas por

un reducido grado de consolidacién, con una
parcelacidn mas extensiva Y donde las
infraestructuras existentes o previas no pueden
albergar una mayor densidad de edificaciodn.



Articulo 156.-

Articulo 157.

articuleo 158.

Tipologia de la edificacidn

proyecte Unico wvinculado.

Condiciones de vollmen

Alineaciones: Las definidas en los planos de
ordenacidn.

Retrangueos: Obligados de 3 m. a todos los
linderos. Se podré adosar a alineacidn principal
con una sola planta hasta un 30% de la longitud de
fachada.

Se permitira adosar a lindero lateral cuando se
adose el edificio colindante mediante provecto
unico y vinculado con documento registral.
Cuerpos volados: Se permitiran hasta un maximo de
1,00 m. en aquellas partes del edificio aque
guarden los retrangueos de 3 m.

aticos: No se permitiran.

Edificabilidad maxima neta: 0,7 m2./m2.

Ocupacidn méxima de parcela 50%.

Altura maxima: 2 plantas (6,5 m.)

Condiciones de uso

Uso especifico: WVivienda unifamiliar aislada o
adosada.

Usos compatibles: Industrial (talleres doméspicos
en 12 categoria), equipamientos y terciario 12
categoria.

Usos prohibidos: Vivienda entre medianerias,
industrial (talleres de servicio en 22 categoria,
naves industriales vy almacenaqejﬁ t?fClaT%%ﬁEﬁﬁgg
categoria. SRt

e R SEIENTE,

St

anismo
yarritorio,

‘do.: Miguel Madera Donoso,
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4. Naves industriales y almacenaje

Articulo 159.

Articulo 1&0.

Articulo 1&1.

Articulo 162.

.

25

Definicidén

Se trata de unas areas dentro del suelo urbanc que
han sido calificadas como tales para absorber la
demanda de este tipo de suelo necesario para
desarrollar actividades de pequefa industria limpia
y almacenes agropecuarios que, de estar insertado
conjuntamente con otros usos, podrian provocar
molestias para estos Ultimos.

Tipologia de la edificacidn

Naves 1industriales y almacenes, aislados o en
nilera.

Condiciones de volumen

Alineaciones: Las que figuran en los nlanos de
ordenacidn.

Retranqueos: 5 m. al lindero frontal ¥ 3 m. a los
linderos laterales si son aisladas. $Si son en
hilera, s6lo podran retranquearse en el lindero

pOSter iOT . SR aria . ._'_'__"__‘“_'_“_.,_""‘..—’.. =

Cuerpos volados: No se permiten.
Aticos: No se permiten.

Edificabilidad méxima neta: 1,0 m2./m2 
Ocupaclidn maxima de parcela: 80%.

Altura maxima: 7,5 m. (10 m. a cumbrerag:

4 ) S

3 s
P S S

Condiciones de uso

Uso especificeo: Naves industriales y almacenaje.

Usos compatibles: Residencial guarderia,
industrial (talleres artesanales y de servicio en
18 y 28 categoria), terciarioc en 12 categoria vy
eguipamientos.

Usos preohibidos: Residencial en todas categorias
(salvo guarderia), terciario en 28 categoria vy
agropecuario.

Fdo.: Miguel Madera Donoso,



S. Areas de Desarrollo Especial (U.E.)

Articulo 163 .-

Articulo 164 .-

Articulo 165 .-

Articulo 1é66.-

Definicidén

Dentro del suelo urbano existen terrenocs no
consolidados a pesar de SU situacién céntrica v
privilegiada.

Estos vacios edificatorios Producen una
discontinuidad en el tejido urbano, provocando un
deterioro progresivo Y una degradacidén no sélo en
su interior, sino en manzanas aledanpas.

Origen

Todas estas zonas tienen como origen manzanas de
gran tamano, con pocos o Unices=propietario vy
carencla generalizada de viario ibterior.

|
]
]

Desarrollo

El desarrollo de las U.E. no es directo, sine que
requiere un instrumento de plareamiento previo
(P.E.R.I., E.D., Proyecto de Urbanizacién, etc.),
para posteriormente poder edificar.

Tipologias

Las distintas U.E. que contiene el municipio y las
condiciones de desarrollo se especifican de manera
individualizada.

1) Unidad de Ejecucidén 1.

=

P - N

L& Unidad de Ejecucién 1 se localiza en el Noroeste
del casco urbano arrancando desde la.?lgzg de la
Ceuz de Trujillo y apoyandose en el principio de la
carlle de las Islas Canarias.
m la

Tiene una superficie aproximada de 62.000 m2.

i = E o e
Para esta Unidad se propone la creacidén de dos

&alles longitudinales y una transversal que van &
S = -
1s, dar como resultado la creacidén de 4 nuevas manzana

residenciales.

ra Donoite



2)

3)
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Pgra es?a unidad se Proponen las siguientes
ceslones libre gratuitamente:

- Viario de nueva Creacidn.

- Nuevas alineaciones de viario existente.

=~ Entre el 5% y el 152 del aprovechamiento neto
luerativo (negociacién con el Avuntamiento ).

El sistema de actuacion que se Propone es el de
Cooperacién y se desarrollara el Proyvecto de
Reparcelacién vy el Proyecto de Urbanizacidén
consiguientes:

Se propone Uuna edificabilidad méaxima de 1,5
m2/m2. v un numero deviviendas maximo de 60.

Unidad de Ejecucién 2.

La Unidad de Ejecucién 2 se localiza en el Noroeste
del casco urbano arrancando desde la Plaza de la
Cruz de Trujillo y apoyandose en el Principio de la
calle de las Islas Canarias a continuacioén de la
B -1,

Tiene una superficie aproximada de 36.400 m2.

Para esta Unidad se Propone la creacidn de dos
calles longitudinales y dos transversales que wvan
a dar como resultado la creacidén de 5 nqnuevas
manzanas residenciales.

Para esta unidad se proponen las siguientes
cesiones libre y gratuitamente:

- Viario de nueva creacién.

— Nuevas alineaciones de viario existente.

- Consolidacién del equipamiento deportivo con
Z. 750 m2,

- Creacidén de una nueva zona verde de 5.050 m2.

El sistema de actuacisén que se propone es el de
Cooperacién y. se desarrollara el Proyecto de
Reparcelacion y el Provecto de Urbanizacisén
correspondiente:

Se propone una edificabilidad maxima de 1,5
m2/m2. ¥ un numero deviviendas maximo de 140.

Unidad de Ejecucién 3

Se trata de una actuacién que se realiza en el
extremo Norte del casco urbano Y en una zona
centrada que actualmente se encuentra sin
desarrollar por la falta de viario necesario.

Se propone la realizacidn de un nuevo viario
consistente en prolongar la calle que sale de la
Plaza de Santa Maria de la Cabeza y realizar tres
viarios mas transversales al eje prolongado.



___Ensanche Residencial .

Se propone llegar a unos convenios ur@%&isti'
con todos los propietarios de suelo. Q =

%

La dimension aproximada de la Unidad es a8 7t éog-

m2. y la calificacidon que se propone -.'- ._~_

Las cesiones libres y gratuitas que se propomnen
son las siguilentes:

- Viario de nueva creacion.
— Entre el 5% y el 15% del aprovechamiento neto
lucrativo (negociacién con el Ayuntamiento).

para desarrollar la Unidad de Ejecucidén se
propone el sistema de Compensacioén y sera necesario
la realizacién de un Proyecto de compensacién y de
un Proyecto de Urbanizacién.

Se propone una edificabilidad maxima de 1,5
mZ2/m2. Y un numero deviviendas maximo de 50.

CAPITULO SEGUNDO: REGULACION DEL SUELU APTO PARA LA URBANIZACION.

trticulo 167 .

Articulec 168.

Articulo 169.

Definiciodn

Es el suelo perteneciente al término municipal gque
por su proximidad al casco urbano o por las
condiciones especificas del mismo estd destinado a
ser urbanizado en un futuro proximo .

Divisidén del Suelo Apto para la Urbanizacion

Fl sSuelo Apto para Urbanizar queda definido en los
planos de ordenacidn y se ha divididoc en Sectores.

Desarrollo del Suelo Apto para la Urbanizaciodn

El suelo Apto para la Ufbanizacién se desarrolla
mediante los correspondientes pPlanes Parciales
como queda prefijado en la Ley del Suelo.

En tanto no esté aprobado definitivamente el Plan
parcial, en los terrencs comprendidos dentro de
esta clasificacion sélo se permitiran las
edificaciones con las condiciones del Suelo
Rustico General.

El Plan Parcial tendra, al menos, un ambito que
englobe un sector entero de los calificados, no
pudiendo desarrollar menos cantidad de suelo.
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Los Planes Parciales se redactardn conforme a lo determinado en el Articulo
43 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

También deberan ajustarse a las normas particulares que se fijan para cada
uno de los tipos de Suelo Apto para Urbanizar.

Articulo 170.- Condiciones del Suelo Apto para la Urbanizacién tipo Residencial (Art.170 NNSS)

It

S S

8.

9.

Caracteristicas: Unidades residenciales de carcter permanente o de

temporada, con viviendas unifamiliares aisladas, adosadas, pareadas y en

hilera.

Tipologia de la edificacion: Vivienda unifamiliar aislada, adosada, pareada y

en hilera.

Parcela minima: La definida en la ficha.

Densidad maxima: La definida en la ficha.

Ocupacion méxima de parcela: La fijard el Plan Parcial.

Dotaciones y servicios: Los fijara el Plan Parcial y como minimo seran:

- Agua potable: 175 1./h./d.

- Energia eléctrica: 10 Kw./Vivienda (La distribucién en baja serd
subterranea). |

- Saneamiento: El Plan Parcial asegura el sistema de evacuacién que en
ningun caso podra ser de fosas sépticas, ni ningun otro sistema
insalubre y contaminante.

- Equipamientos: como minimo conforme al articulo 10 del Reglamento
de Planeamiento y cuadro correspondiente.

Usos: Los definidos en la ficha.

Red viaria: La desarrollaré el Plan Parcial. La calzada no serd inferior a 6

m., y las aceras no seran inferiores a 1,20 m.

Edificabilidad bruta: La definida en la ficha.

Articulo 170 bis.-Condiciones del Suelo Apto para la Urbanizacién tipo Industrial

1.

2
3.
4,
5

Caracteristicas: Naves industriales de tipo industria limpia y almacenes de

todo tipo.

Tipologia de la urbanizacion: Naves aisladas o en hilera.

Parcela minima: 800 m.

Ocupacién maxima de parcela: 80%.

Dotaciones y servicios: Los fijara el Plan Parcial, y como minimo seran;

- Agua potable: 1 l.sg./Ha. bruta.

- Energia eléctrica: 125 W/m? (La distribucion serd subterranea).

- Saneamiento: El Plan Parcial asegurara el sistema de evacuacién, que
en ningun caso podrd ser de fosas sépticas ni ningun otro sistema
insalubre y contaminante.

- Equipamientos: Como minimo conforme al<* Articulo 10 del
Reglamento de Planeamiento y cuadro correspondiente.

Usos:

- Especifico: Industrial y equipamiento correspondiente.

- Compatible: 1 vivienda vinculada a toda industria.

: Prohibidos: Los restantes.

Red viaria: La desarrollaré el Plan Parcial. La calzada de las vias rodadas no

serd inferior a 10 m. y las aceras no serén inferiores a 1,50 m.
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8 Edificabilidad bruta: La definird el Plan Parcial. Nunca serd superior a
0,8m?2./m?2.

9 De acuerdo con lo establecido en la Ley 8/1.990 de 25 de Julio y con el
texto refundido de dicha Ley en su articulo 94, 3.d., se definen tantas 4reas
de reparto como sectores de Suelos Aptos para la Urbanizacion.

Como cada sector es un 4rea de reparto independiente, el Aprovechamiento
Tipo de cada uno de ellos coincide con la edificabilidad bruta asignada. De
la misma manera los Coeficientes de Ponderacion seran siempre la Unidad.

DENOMINACION DEL
Sector ]
SECTOR
SUPERFICIE 2,90 Has
CONDICIONES ESPECIALES
DE DESARROLLO '
PARCELA MINIMA 350 m?
NUMERO MAXIMO
?6‘ viviendas
DE VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 m?/m?
Articulo 10 del Reglamento del
CESIONES
Planeamiento
USO ESPECIFICO Residencial
USOS COMPATIBLES Equipamientos
USOS PROHIBIDOS Todos los demas
Plan Parcial, Proyecto de Compensacion y
DESARROLLO
Proyecto de Urbanizacion
SISTEMA DE GESTION Compensacion
” No podré desarrollarse este suelo en tanto no
OBSERVACIONES estén resueltas todas las conexiones a ios
Sistemas Generales
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DENOMINACION DEL
SECTOR Sector 2-A
SUPERFICIE 16.400 m?
CONDICIONES ESPECIALES
DE DESARROLLO )
PARCELA MINIMA 350 m?
NUMERO MAXIMO 47 viviendas
DE VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 m?*m?
CESIONES Articulo 74 de la LSOTEX
USO ESPECIFICO Industrial
USOS COMPATIBLES Equipamientos
USOS PROHIBIDOS Todos los demas
DESARROLLO Plan Parcial, Prc}}‘fectr:.)r de Reparcelacion vy
Proyecto de Urbanizacion
_SISTEMA DE GESTION Compensacién
No podré desarrollarse este suelo en tanto no
OBSERVACIONES estén resueltas todas las conexiones a los
Sistemas Generales
DENOMINACION DEL Secior 2R
SECTOR
SUPERFICIE 46.000 m?
CONDICIONES ESPECIALES
DE DESARROLLO )
PARCELA MINIMA 350 m?
NUMERO MAXIMO 133 viviendas
DE VIVIENDAS
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 m?*m?
CESIONES Articulo 74 de la LSOTEX
USO ESPECIFICO Industrial
USOS COMPATIBLES Equipamientos

USOS PROHIBIDOS

Todos los demas

Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacidon y

DESARROLLO "
Proyecto de Urbanizacion
SISTEMA DE GESTION Compensacién
No podra desarrollarse este suelo en tanto no
OBSERVACIONES estén resueltas {odas las conexiones a los -«

Sistemas Generales
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DENOMINACION | Sector S-3

SUPERFICIE 4,30 Has

PARCELA MINIMA 200 m?

NUMERO MAXIMO —

DE VIVIENDAS S

EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m?/m?

CESIONES Ley | 15./2001 del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura (Art. 74)

USO ESPECIFICO Residencial en todos sus grados.

USOS COMPATIBLES

Industrial (talleres domésticos y servicios en
1" y 2" categoria), terciario y equipamientos.

Naves industriales y de almacenajes vy

USOS PROHIBIDOS agropecuarios (ganaderia estabulada vy
explotacidn industrial)
PDESARROLLO Plan Parcial, Proytectcf rde Compensacion y
| Proyecto de Urbanizacion
SISTEMA DE GESTION Compensacion "
No podra desarrollarse este suelo en tanto no
OBSERVACIONES estéen resueltas todas las conexiones a los
Sistemas Generales
DENOMINACION DEL
SECTOR Sector 4
SUPERFICIE 3,20 Has
CONDICIONES ESPECIALES
DE DESARROLLO |
PARCELA MINIMA 400 m?
NUMERO MAXIMO
DE VIVIENDAS )
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,80 m?/m?
CESIONES Articulo 74 de 1a LSOTEX
USO ESPECIFICO Industrial
USOS COMPATIBLES Equipamientos
USOS PROHIBIDOS Todos los demas
DESARROLLO Plan Parcial, Prca)fectq ,dﬁ Compensacion y
Proyecto de Urbanizacién
SISTEMA,DE GESTION Compensacion .
No podra desarrollarse este suelo en tanto no
OBSERVACIONES estén resueltas todas las conexiones a los

Sistemas Generales




————

CAPITULO TERCERO: REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

articuleo 171 .-

Articule 172 .-

1.

Divisién del Suelec No Urbanizable

A la regulacién de las medidas de prote Sn, asi
como de la edificacién y uso de los terrenos
localizados en esta clase de suelo, el Suelo No
Urbanizable se subdivide en las categorias
delimitadas en los planos de ordenacién ¥ en esta
Normativa.

1. No Urbanizable Rustico general.

2 No Urbanizable de especial proteccidn
ecoldégico paisajistico.

3t No Urbanizable de especial proteccidn
agricola.

4. No Urbanizable de proteccién de

e . ey infraestructuras.

Condiciones generales de broteccidn

Se prohibe la destruccién de cualesquiera
elementos naturales que suponga una modificacién
regresiva del equilibrio medio-ambiental, asi como
la destruccién de castros o tumulos, catalogados
o no, que pudieran encontrarse.

Las explotaciones a cielo abierto o cantera, los
movimientos de tierra y los vertidos de escombros
estaran sujetos a licencia municipal de acuerdo
con las facultades otorgadas al Ayuntamiento por
el Articulo 243 de la Ley del Suelo y el Articulo
21 .1. del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

Se prohibe la deforestacién por tala completa o
"matarrasa" de cualquier porcién de arbolado de
especies autdctonas.

Los cauces y margenes de rios y arroyos quedan
protegidos en las condiciones y términos regulados
por la Ley de Aguas y demas disposiciones legales
vigentes.

Articulo 173.- Riesgo de formacién de nucleo

- Seran condiciones de peligro de formacién de nlcleo

urbano y, por tanto, el Ayuntamiento denegara la
licencia solicitada u ordenara la paralizacién de
las obras en curso, cuando se dé una o wvarias de
las siguientes circunstancias:
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1. Cuando se infrinjan las condicliones
establecidas en las fichas reguladoras en uso
Yy volumen.
2. Cuando se infrinjan las condlcliones de

parcelacidn rustica.

3. Cuando cualquier accidtn que tienda a fomentar
la creacidén de wuna ocupacidédn del territorio,
con las caracteristicas descritas en el
Articulo 73 de estas Normas y especlalmente
siempre que exlista clara diferenciacidn entre
los espacios publicos y privados vy diversidad
de propletarios.

4. Especificamente cuando La edificacidn no
cumpla con la distancia minima de 100 m. entre
ellas (50 m. en el caso de parcela minima en
suelo de regadio).

-  Necesidad de Licencila Municipal en Suelo No
Urbanizable y en suelo Apto para urbanizar, para
realizar:

™ Parcelaciones.
% Divisidén de terrenos. Las parcelas

resultantes seran siempre superiores a la
Unidad Minima de Cultivo (8,0 Has. para
secano y 1,5 Has. para regadio).

Ademas de las correspondientes licencias de obras
a que hubiera lugar pOY la stuaciones
correspondientes. N

1. Suelo No Urbanizable Rustico General

Articulo 174.- Definiciodon

- Comprende el Suelo No Urbanizable
condiclones especlales de protecc1idn.

Articule l1l7s.~ Condiclenes de edificaclion ¥y USO8

- Se permitirdn las siguilientes edificaciones:

1. Construcciones destinadas a explotaciones
agricolas, forestales, ganaderas, cinegéticas o
anadalogas que guarden relacidn con la naturaleza
y destino de la finca y se ajusten, en su caso,
a los planes Yy normas de los drganos
competentes, asli como las que tengan cualquiera
de los objetivos recogidos en el articulo 23 de
la LSOTEX.
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2. Construcciones vinculadas a la ejecucidn o
servicio de obras publicas.

3. Instalaciones rurales, de wutilidad publica o
de interés social que no formen nucleo de

poblacidn.

4. Viviendas unifamiliares en edificios ailslados,
siempre que no exista posibilidad de formacidn
de nucleos de poblacién segun se deflne
anteriormente.

5. Parcela minima: No podran hacerse
segregaciones de dimensiones inferiores a la
Unidad Minima de Cultivo (8,0 Has. para secano vy
1,50 Has. para regadlo).

6. Retranqueo de las edificaciones: Las
edificaciones que se permiten en suelo rustico
quedardn retranqueadas de los limites de la

propiedad a una distancia superior en todos
los casos a 5 m. medidas perpendicularmente a
los linderos. FEstos retranqueos quedaran

libres de cualquier elemento volado de las
edificaciones.

Articulo 176.- Normativa de edificacl1i6n

1. La edificacidén tendra como maximo 2 plantas. ©5e
autorizaran hasta tres como maximo cuando @ se
justifiquen como instalaciones de utilidad publica
o interés social.

2. E1 disefio de las edificaciones se ajustara a su
ambientaci16n rural, con las caracteristicas
locales, evitando formas arquitectdénicas que
supongan un impacto apreciable en el contorno
paisajistico.

3. Las construcciones resolveran por su cuenta todos
los servicios de abastecimiento de agua vy
electricidad. El1 saneamiento se efectuara siempre
que se garantice que no exisft eligro de

contaminacliones. ' : 5 T

Articulo 177.- Condiciones de edificabilidad

(Ver ficha aneja)
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CONDICIONES DE OCUPACTON

— S W —

SUPERF .

COMDIC LTONES

Uso Uuso PARCELA , QCU- RETRAN - MAX TMA EDIFICA ALTURA  CONDICIUONES
COMPATIBLE INCOMPATIBLE MINIMA PAC TON QUED EDIEFTICADA TIPO BILIDAD MAX [MA ESPEC IALES
AGRICOLA EN GENERAL Unidad 20 5 m. a 2.000 m2. Maves 4'S m.
Y GANADERIA min. de linderos en secano agricolas, al
EXTENSIVA cultivo y #500 m2, viveros alero
(8 Ha. en en regadio o inver-
secano y naderos
1;5 regad.)
DOTACIONES La - - Edifliclos 0'6 6'h m. Control de
necesaria dotacionales mi./m?. vert ldos
GANADERIA INTENSIVA Unidad 15 5 m. a 2.000 m2. Maves 'S5 m. Clrcular
min. de linderos en secano AQrope al D lagacion
cultivo v B00 m?, cuarlias alero do Agricul
(B Ha. en en reqgadio tura. Fe
secano y brero |9/H
1,5 regad.)
INDUSTRIA AGROALIMEN- 1,5 Ha. 20 5 m. a - Maves in 15 m.
TARIA VINCULADA linderos duatriales al
Y ol Lo, alero
INDUSTRIA EXTRACTIVA 1,5 Ha. - - Instalaclones Edatudlo de
v ediflcacio- [mpacto
nes auxlllares Control de
Vartldos
Regunera
i Lon
FORESTAL iInidad - Maves menoran 1'% m. Lot orme
min. de cle S00 m, al favorable
cultivo alero Conde)aria
{B Ha. en Agricultura
secano vy
1,5 regad.)
PISCIFACTORIAS Unidad - Respeba- - 4'5 m. Intorme
min. de ran las al favarable
cultivo servi- aloero Conan jerla
(8 Ha. en dumbres der Tl
secano vy cle cau- tria vy Co
1,5 regad.) ces pu- misarla de
blicos Mouias




Proviene de 'NNSS.R-001.M-014' (A.D. 29/06/2016)

SUELO NO URBANIZABLE RUSTICO GENERAL (CONTINUACIOHN) .

184

CONDICTIONES DE OCUPACTON CONDICTONES DE EDIFICACTION
SUPERFE.,
Uso Uuso PARCELA L OCU- RETRAN MAX TMA TIRO EDIFICA ALTURA CONDICIONES
COMPATIBLE INCOMPATIBLE MINIMA PACTON QUEO AFECTADA BILIDADL MAXIMA ESPECIALES
SERVICIO CARRETERA 1,5 Ha. 10 - Estaciones 0'3} 1'% m. Debera
de gervi mi./m2. en mar- ajustarse
clos vy que s ina a la re-
ediflcios 6'5 m. qgqlamenta
auxiliares an res- clon.
to edlil. i Corrmi
favorabl«
Drrecclon
Heqgilonal
carretbtoras
TURISTICA PERMANENTE 1,5 Ha. 30 10 m. Hosterla n'a 5'5 m,
(5 m. a en gene mi./m2,
linderos) ral
VIVIENDA UNIFAMILIAR 1,5 Ha. 2 20 m. Vivienda Max ilmo 6'5 m.,
(5 m. a un i fami 'S0 m2.
linderos) Liar
alalada
CINEGETICA Unidad - - - - 4'S m. Informe
min. de al favorabla
cultivo alaro Consajearia
(8 Ha. en de Indus-
secano y tria y Con
1,5 regad.) sajeria de
Agricul tura
AGRICOLA, GANADERA,
FORESTAL Y CINEGETICA 1,5 Ha. 2 5 m. a - Naves Yy - 4'5 m. Califi
/MEDIOAMBIENTAL linderos adificion al aldn
NO VINCULADA auxiliaras. alaro urbanis
DIRECTAMENTE Y Casetan y tica

EXCLUSIVAMENTE A LA
EXPLOTACION DE LA
FINCA

tanaos




=

-

-
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A |
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2. suelo No Urbanizable de especial proteccién ecoldgi

paisajistico

Articulo 178,

Articulo 179.

articuleo 180.

Definicidn ¥y caracteristicas

Comprende todos los terrenos municipales que, por
sus condiclones naturales, han sido detectadas en
la parte informativa de estas Normas Subsidiarias
y, en particular, estan formadas por encinares Vv
especles arbdreas autdctonas de gran interés
ecologico.

Constituye los elementos naturales con mayor grado
de interés ambiental, ecoldégico ¥ paisajistico del
municipio.

Medidas de proteccidn

(Ver ficha aneja). e s ¥ W

Se mantendrén las explotaciones agrarias vy
pecuarias existentes, sin variar las
caracteristicas naturales de su explotacidn.

Se prohibe la tala del encinar vy la repoblacian
con otbras especies vegetales.

No se permitira ningun movimiento de tierras gue
pueda modificar la morfelogia actual del terrenc.

Se prohibe, Asimismo, efectuar obras de

infraestructura, en especial las obras de caminos
vy carreteras gue supongan movimientos de tierras.

Condiciones de edificabilidad
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SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ECOLOGICO PAISAJISTICA.

COMDICIONES DE OCUPACTON CONDICTONES DE EDIFICACION

SUPERF.

Uuso uso PARCELA A OCL- FETHRAN- MAX IMA EDTFLOCA ALTURA CONMDIC LOHES
COMEPATIBLE INCOMPATIBLE MIMIMA PACION QUED EDIFICADA TIPO B1LIDAD MAK TMA ESPECIALES
AGRICOLA Unidacd Naves vy 0,2 'S m. Estudio de
GENERAL min. ediflclos mi./m2. al [mpacto,
Y GANADERIA cultivo auxtliares. alero Control de
EXTENSIVA (8 Ha. en Caercas, Lo vart idos,
secano vy nadas, vi
1,5 regadio) veras, in-

varnaderon

INDUSTRIA 1,5 Ha. Naves vy 0, 2 4'5 m. Estudlo e
AGROALIMENTARIA edificios mi./m2. al [mpacto.
VINCULADA A auxillares. aloero Control i
LA PRODUCCION Cercas, te- vert idos,

nadas, vi-
veros, Ln
vernadoeraos

VIVIENDA 1,5 Ha. Vivienda Maximo una b, bm, Expedionte
UNIFAMILIAR unifamiliar vivienda por e
alslada explotaclidn vinculaclion
de 200 m?2, ragistral.
TURISTICA Unidad min. 20 “ m al 2000 m' en Alojamientos 0,2 m'/m 6,5 m ‘D.G.de
PERMANENTE De cultivo lindero gecano y Rurales Madio
(8 has HOO m 2 en Seun Amblente
Secano y 1,5 reqgadio Mormat Lva
Regadio) viqgente

FORESTAL (SOLO
DE LA PODA, NO
DE LA TALA)

-Dotaciones

-Ganaderia
Intensiva

-Forestal

-Industrial
No vinculada

-Extractiva
-Piscifactorias

-Servicio
Carreteras

*D.G. de Medic Ambiente.
Los disefios arquitecténicos del dmbito rural de la zona y construcciones complementarias (piscinas, superticies ¥y oact v idades
Deportivas, etc) deberan estar integradas en el Medio Ambiente para no provocat lmpacto en la zona.
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3. Suelo No Urbanizable de especial proteccidn agricola

——— e e ——

Articulo 181.

1.

- Definicidn y caracteristicas

Comprende todos los terrenos que actual o potencilalmente
tienen su uso agricola y han sido detectados en la parte
informativa de las presentes Normas Subsidiarias. Estan
formados por las zonas de cultivos actuales, los pastos vy
la vegetacidn de ribera en fondo de valle vy aluviales.

Son terrenos que tienen altos valores relaclionados con la
productividad agricola vy deben ser protegidos de la
presidén de usos urbanisticos.

Articulo 182.- Medidas de proteccidn

1o

S6lo se permitirdan las construcciones destinadas a
explotaciones agricolas, ganaderas, 1ndustriales
vinculadas a la produccién que guarden relacion con la
naturaleza y destino de la finca y se ajusten, en su
caso, a los planes y normas de los Organos competentes.
Se permiten 1las viviendas unifamiliares en edificios
aislados vinculados a la explotacidén de la finca.

Se prohibe efectuar movimientos de tierra que alteren la
morfologlia de la zona.

Solamente se permitiradn segregaciones de fincas en
parcelas diferentes cuando se ajusten a las unidades
minimas de cultivo, definidas en el Decreto 46/1997 de 22

de Abril de 1la Junta de Extremadura. Se prohibe, por
tanto cualquier parcelacidén de tipo urbanistico.

En los suelos que limitan con la EX 205 no se permitira
edificar a menos de 25 m. medidos a partir de la arista
exterior de la carretera, segun estipula el Art. 26 de la

Ley 7/95 de Carreteras de Extremadura.

Articulo 183.- Condiciones de edificabilidad

(Ver ficha aneja).
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SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA.

CONDICIONES DE OCUPACTON CONMDICIONES DE EDIFICACTON
SUPERF.

Uso Uso PARCELA B O U~ FET AN MAK TMA ERIFIOA ALTHIA CONDLC LOMES
COMPATIBLE INCOMPATIBLE MINIMA PACTON QUEO EDIEFTCADA TIFPO BlLIDAD MAX [MA ESPECIALES
AGRICOLA Unidac - - - Naves v 0,2 "9 m. Control de
GENERAL Y min. de edificlios mi./m2. | vert Ldos
GANADERIA cultivo auxiliares alero
EXTENSIVA (8 Ha. en

secano vy
1,5 regadio)

GANADERIA Unidad L0 5 m. 2.000 m2, Naves vy 0,2 'S5 m, Control de
INTENSIVA min. de en secano edifcios mi./m?, al vert Ldos
cultivo v HOO m2. auxiliaroes alero
(8 Ha. en en regadio
secano y

1,5 regadio)

INDUSTRIAL 1,5 Ha. 10 5 m. 2.000 m2. Mavas 1n- 0.2 'S5 m. Control de
VINCULADA A en secano dustriales mi./m2. al vart Ldos
LA PRODUCCION y 800 m2, y edific, alero

en regadio industriales
VIVIENDA 1,5 Ha. 2 5 m. Maximo una .5 m. Calificacion
UNIFAMILIAR vivienda urbaniastica

vinculada
por explo
tacldon

200 m..
DOTACIONES La Ediflcios Max Lma 6'5 m. [l o mas
necesaria dotaclona H00 m.2. favorab e
les C.P.U,

- Forestal

- Industrial
no vinculada

- Extractiva

- Servicio
carreteras

- Turistica
permanente




4. No urbanizable de proteccién de infraestructuras

Articulo 184.- Definicién y caracteristicas

1. Comprende todos aquellos terrenos municipales
integrantes y colindantes a los distintos tipos de
infraestructuras y cauces naturales existentes en

_el términoc municipal, que deben ser protegidos en
base a: e

a) Previsiones de ampliacidn de la
infraestructura.

b) Aplicacidén de distinta Normativa y Reglamentos
de tipo general encaminados a la proteccidén de
la poblacién circundante respecto a la propia
infraestructura o cauce natural.

2. Son terrenos susceptibles de distintos tipos de
proteccidén dependiendo de la infraestructura de
que se trate:

a) Infraestructura vial:

. Carreteras en sus distintas categorias.

) s TTRA . Ferrocarril.
gy ket s
IUB' ‘b)) Abastecimiento de agua:
OC':--I_ 4a det R . u
) ",ﬂ, . Canalizaciones subterraneas.
y ol
L Goms ¢ an @ . )
1 2 . Captacidén y depdsitos.
g _
o . Canalizaciones superficiales (canales de—==-—
o "\K .riego). '
- & W eme
e \/ %) Saneamiento:
i / I‘L'\\
’ \
. Canalizaciones subterraneas.
g . Depuracidn.
Edos

d¥’ Abastecimiento y suministro eléctrico:
Lineas de alta tension.

"

Estaciones de transformacion.

.

e) Otras infraestructuras.
f) Cauces de agua naturales o artificiales:
En régimen continuo (rios).

En régimen discontinuo (arrovos,
torrenteras, ramblas).

e —



Bl e

(= D N o b

3

3

—

R

=1

Articulo 185.- Medidas de Proteccidn

De manera genérica, las medidas de
iran encaminadas a la aplizacidn de 16 .
normativas y reglamentos existontes en la
actualidad, tanto en la Administracidén Central o
Autondmica, creando las zonas de servidumbre que
dicha normativa y/o los Organismos gestores de
los que depende la realizacién de la
infraestructura estipulkn.

Articulo 186.- Condiciones de edificabilidad

(Ver ficha aneja).
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CONDICIONES DE OCUPACION

e S N N N W B R TN W e e e o

CONDIC [ONES

DE EDIFICACTON

oUPERE .

Uso uso PARCELA 4 OCU- RETRAN- MAX TMA EDIFICA-  ALTURA CONDIC TOMNES
COMPATIBLE INCOMPATIBLE MINIMA PACTON QUEQ AFECTADA TIPO BILIDAD MAK [MA ESPECIALES
SOLO EL QUE SE DE- La Canaliza No se La neo- Detber &
RIVE EXCLUSIVAMEN- necesaria clones, fija caegsaria ajustarse
TE DE LA PROPIA tendidos para la a la re
INFRAESTRUCTURA adreos, activi=- glamenta

depurado- cladl cCléon oxin

ras, etc. Lent o
SERVICIO 1,5 Ha. 20 Estaclones o'z 1'5 m. Debaerh
CARRETERAS de servi- mi./m2. pAara Ajustarae

clo y edli-

Ma e

Tt

ficlos 9 ina cjlamant a
vinculados 6'Y% m, Clon exly
(almacenes, resto tonte,
aseos, bar) adi Informe
clo favorable
cder la D
Faviti i-.rl'l.
Gonoral e
Carreotberas
- Agricola ge-
neral
- Dotacional
- Ganaderia
intensiva
- Forestal
= Industria de
todo tipo
- Turistica
permanente
- Vivienda
unifamiliar
S



